INTERNY POKYN
GENERALNEHO RIADITETLA &.3/1999,

ktorym sa upravujua zasady a postup pre posudzovanie a
rozhodovanie o ziadosti o odklad splatky najomného

Vseobecné ustanovenia

Cl. 1
1. PodIa tohto interného pokynu postupuje Slovensky pozemkovy
fond (dalej len "fond") pri posudzovani a rozhodovani o ziadosti né&jomcu o
odklad spléatky néjomného =za polnohospodadrske pozemky, lesné pozemky,
stavby sltzZiace polnohospodadrskej a lesnej vyrobe vratane pozemkov
zastavanych tymito stavbami, za prendjom vykonu prava polovnictva, za byty a

nebytové priestory, pripadne za iny predmet néjmu.

2. Ziadostou o odklad spldtky né&jomného sa na UGcCely tohto interného
pokynu rozumie Zziadost né&jomcu o

a) odklad splatky ndjomného na dobu kratsiu ako 6 mesiacov,

b) odklad splatky néjomného na dobu dlh$iu ako 6 mesiacov.

3. Ziadostou podla odseku 2 sa rozumie aj

a) ziadost o odklad c¢asti splatky najomného,

b) ziadost o odklad ro¢ného najomného alebo jeho casti,

c) Ziadost o odklad n&jomného dojednaného na inu dobu (napr. mesacne)
alebo jeho c¢asti,

d) ziadost o odklad najomného alebo jeho casti, prevzatého po
predchddzajicom ndjomcovi.

4. Ziadost o odklad splatky ndjomného musi byt pisomnad a najomca k
nej musi pripojit  pisomné stanovisko obce k plateniu dane Z prenajatych
nehnutelnosti. Ziadost musi byt datovand a podpisana ndjomcom; ak je
ndjomcom pravnicka osoba, Zziadost musi byt podpisand Statutdrnym orgénom.

5. Na postup podla tohto interného pokynu nemd nédjomca pravny
narok.

Cl.11

1. Spravna rada fondu rozhoduje na navrh generdlneho riaditela

a) o ziadosti o odklad splatky ndjomného na dobu dlhsiu ako 6 mesiacov,
ak nejde o odklad najomného prevzatého po predchédzajucom né&jomcovi,

b) o ziadosti o opdtovny odklad tej istej splatky ndjomného,

c) o ziadosti o odklad inej splatky né&jomného, ak najomca skorsiu
odloZent splatku este nezaplatil.

2. Riaditel wvecne prislusSnej sekcie rozhoduje na navrh riaditela
krajského odboru o Ziadosti o odklad splatky ndjomného, ak néa&jomnt zmluvu
Jje opravneny uzavriet riaditel krajského odboru a ak ide o odklad

splatky ndjomného na dobu kratsiu ako 6 mesiacov.

3. O ziadosti o odklad splatky ndjomného, o ktorej nerozhoduje
spravna rada alebo riaditel vecne prislusnej sekcie (ods. 1 a 2),
rozhoduje generalny riaditel na navrh riaditela
vecne prislusnej sekcie



Kritériad pre posudzovanie Ziadosti o odklad
splatky najomného

Cl. III

Na zaklade Ziadosti o odklad splatky nadjomného sa posudzuje

a) ¢i je zo Ziadosti zrejmé, o aku ndjomnu zmluvu alebo zavazok ide,

b) ¢i v najomnej zmluve boli dohodnuté podmienky pre odklad splatky
ndjomného a ¢i st ndjomcom splnené,

c) vcCasnost podania ziadosti o odklad splatky najomného,

d) doterajsie plnenie zéavadzkov néajomcu voc¢i fondu, a to tak =z
posudzovanej néajomnej zmluvy, ako aj ostatnych zmlav uzavretych s fondom
(najm& doterajsie platenie splatok nadjomného, platenie splatok kupnej ceny z
ktpnej zmluvy, dodrziavanie podmienok nédjmu vo vztahu k prenajatej veci),

e) Uroven hospodadrenia najomcu.

Cl. 1V
1. Ak Dbola ziadost o odklad splatky nadjomného dorucend fondu
(ktorémukolvek utvaru) pred terminom jej splatnosti a bolo jej vyhovené a

ak ide
a) o prva zZiadost o odklad splatky né&jomného, ndjomca nebude po dobu
odkladu splatky nadjomného v omeskani,

b) o druhu a dalsie ziadosti o odklad splatky né&jomného vratane
ziadosti o opatovny odklad uz odloZene] splatky najomného, néajomca
nebude v omegkani, len ak

ba) utrpel straty v dbsledku zivelnej pohromy, hromadnej nakazy
hospodéarskych zvierat, poZiarom alebo inou udalostou, ktora ohrozila
chod jeho vyroby, alebo ak n&jomca lesnych pozemkov utrpel straty v
dbésledku prirodnej kalamity, pric¢om né&jomcovi nevzniklo pravo na
odpustenie né&jomného alebo poskytnutie zlavy z ndjomného podla
prislusného zdkona (§ 673 a nasl. Obcianského zakonnika), alebo

bb) bezprostredne predchédzajtica spladtka najomného Dbola odloZenad z
dévodov uvedenych v pism.ba),alebo

bc) bezprostredne predchadzajuca spldtka n&djomného bola najomcovi
odpustena alebo mu Dbola poskytnutd zlava =z nédjomného podla prislusSného

zdkona (S 673 a nasl. Obc¢ianského zadkonnika).

2. Ak Dbola ziadost o odklad spléatky najomného dorucend fondu
(ktorémukolvek organizacnému atvaru) v deni splatnosti splatky alebo po
termine jej splatnosti a je dévod na postup podla ods.l nédjomca nebude po
dobu odkladu splétky v omesSkani.

3. V pripadoch neuvedenych v odseku 1 a 2 bude ndjomca v omesSkani a
fond m& pravo na uroky z omeskania (ak ide o nadjomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim Dbytu, fond md pravo na poplatok z omeSkania- § 697
Obc¢ianského zdkonnika) .



Postup organizaénych dtvarov fondu pri posudzovani
ziadosti o odklad splatky najomného

Cl. Vv

1. Ak dalej nie je ustanovené inak, ziadost o odklad splatky najomného

posudzuje regionalne pracovisko, ktoré vypracovalo podklady pre
uzavretie né&jomnej zmluvy (prislusné regiondlne pracovisko).

2. Prislusdny krajsky odbor posudzuje ziadost o odklad spléatky
nédjomného

a) za lesné pozemky, stavby sltziace lesnej vyrobe a za prenajom

vykonu prava polovnictva,
b) za byty a nebytové priestory v sprave fondu.

3. Ak najomca doru¢il Ziadost o odklad splatky najomného
neprislusnému organizac¢nému Utvaru fondu, ziadost sa postupi prislusnému

regiondlnemu pracovisku alebo krajskému odboru.

4. Prislusné regionadlne pracovisko pri posudzovani Ziadosti o odklad

splatky najomného zabezpe¢i podklady potrebné pre postdenie Ziadosti a
pre rozhodnutie. Podla potreby poziada najomcu o doplnenie Zziadosti alebo
podkladov. Ak ide o né&jomné =za prendjom polnohospodarskych pozemkov,
vyziada si k Grovni hospoddrenia néajomcu aj stanovisko krajského odboru

Ministerstva pddohospodédrstva SR (dalej len "ministerstvo").

5. Po posudeni ziadosti o povolenie odkladu spléatky né&jomného
prislusné regiondlne pracovisko vypracuje pisomné stanovisko, ktoré
musi obsahovat i navrh na rozhodnutie o Ziadosti. M6Ze tieZ navrhnat
pripadné iné zmeny podmienok né&jmu (napr. zmenu nédjmu z doby neurcitej na
dobu urc¢itu) alebo spdsob =zabezpecenia pohladéavky (napr. zalozna zmluva).
Ziadost nadjomcu so svojim stanoviskom a ostatnymi pisomnostami potrebnymi
na rozhodnutie (spis) posle krajskému odboru, a to aj vtedy, ak mu
ministerstvo nedoruc¢ilo stanovisko vyZiadané podla odseku 4.

6. Krajsky odbor postdi Ziadost o odklad spléatky najomného najma z
hladiska oddévodnenosti navrhovaného spdsobu rozhodnutia; mbZe si vyZiadat

doplnenie Ziadosti alebo niektorych udajov priamo od néajomcu alebo
cestou regionalneho pracoviska. Po posudeni predlozi spis so svojim
stanoviskom vecne prislu$Snej sekcii. Za sthlasné stanovisko 1 s navrhom
na rozhodnutie o Ziadosti sa povazuje 1 len podpis riaditela krajského odboru
na stanovisku regiondlneho pracoviska S pripojenym datumom
podpisania.

7. Vecne prislusné sekcia posudi na zdklade Ziadosti o odklad
splatky nédvrh rozhodnutia a jeho oddévodnenie a

a) rozhodne o ziadosti o odklad splatky, ak Jje na rozhodnutie

podla tohto interného pokynu prislusna,
b) spis spolu so svojim pisomnym stanoviskom a navrhom na rozhodnutie
predlozi generdlnemu riaditelovi.

8. Ak ide o odklad splatky ndjomnéjo podla odseku 2, ukony podla odseku
4 a 5 robi prislusny krajsky odbor.



Cl. vI

1. Ak Dbolo o Ziadosti n&jomcu o povolenie odkladu splatky najomného
rozhodnuté kladne, prislusné regiondlne pracovisko (krajsky odbor) bez
zbytoéného odkladu vypracuje dodatok nédjomnej zmluvy a predlozi ho podla
povahy veci na podpis riaditelovi krajského odboru alebo generdlnemu
riaditelovi. Ak fond uplatiiuje prédvo na uaroky z omeSkania (&l. IV ods. 3),
ich wvyska a lehota ich splatnosti sa uvedd v dodatku ndjomnej zmluvy.

2. Ak Ziadosti o odklad splatky nebolo vyhovené, vecne prislus$né
sekcia pisomne oznami n&jomcovi ttto skuto¢nost. Dodatok né&jomne’
zmluvy sa vypracuva, len ak Jje to podla rozhodnutia potrebné.

3. Pri vymdhani dlZného n&jomného fond postupuje podla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov a podla osobitného interného pokynu.

Cl. VII
1. Vedtci regiondlnych pracovisk a riaditelia krajskych odborov st
povinni zabezpecit, aky kazdd Ziadost né&jomcu o odklad splatky naéjomného a
rozhodnutie o nej (i negativne) boli evidované pri né&jomnej zmluve

(zaloZené do spisu).

2. Riaditel wvecne prislusSnej sekcie Jje povinny zabezpecit, aby kazda

zmena vykonané dodatkom najomnej zmluvy na zaklade rozhodnutia o
ziadosti o povolenie odkladu splétky nadjomného alebo v stuvislosti S
touto ziadostou Dbola zaevidovand v informac¢nom systéme fondu (prislusnom

poc¢itacdovom programe) .

Cl. VIII
Prechodné a zaveredéné ustanovenia

1. Za prva ziadost o odklad splatky nadjomného sa povazuje Ziadost
podand po dni Gc¢innosti tohto interného pokynu.

2. Ak néjomca poziadal o odklad splétky nadjomného predo dnom uc¢innosti
tohto interného pokynu a o Jjeho Ziadosti nebolo rozhodnuté, postupuje
sa podla tohto interného pokynu.

3. Tento interny pokyn nadobuda Gc¢innost driom 1.11.1999.

JUDr. Jaroslav P u $ k & ¢
generdlny riaditel
v.r.
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