Internyn pokyn ¢. 4/1999

Internypokyn
generalneho riaditel’'a €. 4/1999,

ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu
pri neplneni podmienok suvisiacich s moznost'ou odstupenia od zmluvy
o predaji majetku Statu alebo zmluvy okupe akcii.

VSeobecné ustanovenie
ClL. 1

Podla tohto interného pokynu sa postupuje pri posudzovani situacie a rozhodovani o dalSom
postupe v pripadoch, ked nadobudatel majetku Statu alebo akcii v procese privatizacie neplni
podmienky zmllv, ktoré suvisia s moznostou odstupenia od zmlav a ked od zmluvy odstupuje
nadobudatel.

Vecna postupnost’ utvarov SPF pri neplneni podmienok zmluvy suvisiacich
s moznost'ou odstupenia od zmluvy

cL

1.Vychodiskom pri posudzovani neplnenia podmienok zmluvy je analyzy ukazovatelov rocnej
Uctovnej zavierky. Analyzu spracuje majetkova sekcia kazdoroCne do 30. augusta. V nej vyselektuje
nadobudatelov, u ktorych nie je ohrozené plnenie splatok kupnej ceny, ostatnych nadobudatelov,
ktorych vysledky takéto zaruky nedavaju a tych, na zavéazky, ktorych bolo v zmysle 815 ods. 4 a 5
zak. €. 92/1991 Zb. uplatnené ruCenie SPF a veritelia sa mézu domahat plnenia tychto zavazkov.
Majetkova sekcia da analyzu k dispozicii vSetkym krajskym odborom SPF v priebehu mesiaca
september.

2.Krajské odbory SPF v spolupraci s regionalnymi pracoviskami zhodnotia nadobudatelov, ktorych
vysledky hospodarenia ukazuju na rizikovost splacania kupnej ceny a tych, na zavézky ktorych bolo
v zmysle §15 ods. 4 a 5 zak. &. 92/1991 Zb. uplatnené rucenie SPF. Podla zhodnotenia navrhne
prislusny krajsky odbor SPF kazdoro¢ne do 30.10. majetkovej sekcii dalSi postup v zmysle bodu 5
tohto ¢lanku interného pokynu.

3. Do terminu uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku interného pokynu krajské odbory SPF zhodnotia
plnenie aj ostatnych zmluvnych zavazkov a v pripade potreby situaciu prerokuju s nadobudatelom
a navrhnu majetkovej sekcii dalsi postup v zmysle €l. lll tohto interného pokynu.

4.AKk si to situacia vyziada, bude majetkova sekcia po predlozeni stanoviska prisluSného krajského
odboru SPF alebo na jeho navrh predkladat generalnemu riaditelovi navrh na rieSenie poruSovania
plnenia inych zmluvnych povinnosti aj mimo ¢asovej postupnosti v zmysle bodov 1 - 3 tohto ¢lanku
interného pokynu tak, ako si to operativne dany pripad vyZiada.

5.Majetkova sekcia po predlozeni stanoviska krajského odboru SPF zanalyzuje neplnenie podmienok
zmluvy nadobudatelom majetku, alebo zvaZi navrh externej pravnej firmy, ktord bola v Specifickom
pripade SPF poziadana o vypracovanie pravnej analyzy s navrhom najoptimalnejSieho postupu.

6.V zmysle zaverov analyzy riaditel majetkovej sekcie navrhne generalnemu riaditefovi dal$i postup.

7.VSetky utvary SPF v tomto zhodnocovacom procese budu postupovat tak, aby sa zamedzilo
bezprostrednému Uniku akychkolvek informacii tykajucich sa jednotlivych subjektov a postupov SPF.

MoZnosti konkrétneho postupu v rozhodovacom procese pri neplneni podmienok
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zmluvy, rozhodujucich pre odstupenie od zmluvy

¢

1.Postup SPF pri posudzovani situacie a rozhodovani o nej bude zavisly od konkrétnej situacie,
prognoézy dalSieho vyvoja a hodnotenia nadobudatela:

a) v pripade omeskania s jednou platbou alebo urokmi z nesplatenej Casti kipnej ceny za
jedno ro¢né obdobie, alebo neplnenie iného zmluvného zavazku diznikovi poslat’ upozornenie
a ak sa neplnenie neodstrani

aa) dohodnut s dlznikom nahradny termin splnenia vo forme notarskej zapisnice,
v ktorej diznik dlh uzna a vyjadri sthlas s vykonanim exekulcie majetku v pripade, ak
dlh nezaplati v ndhradnom termine;

alebo

ab) dIZznikovi poskytnut’ v zmysle Obch. zak. (8346-351) primerani nahradnu lehotu na
plnenie s upozornenim, Ze ak ju nesplni, SPF mézZe odstupit od zmluvy v ¢asti pinenia,
ktoré sa tyka Ciastkového plnenia, s ktorym je dlznik v omesSkani (napr. platba istiny
alebo Uroku);

alebo

ac) ak nebude diznik pozitivne reagovat na ponuku rieSenia podla pism. aa) a SPF
nebude povazovat za vhodny postup podla pism. ab), SPF poda navrh na platobny
rozkaz alebo Zalobu na zaplatenie diZznej sumy.

b) v pripade nezaplatenia dvoch splatok po sebe oznamit diznikovi zroénost celej nesplatenej
Casti klpnej ceny a vyzvat dlZnika na okamzité zaplatenie s uréenim terminu, po ktorom ak
nedéjde k platbe, SPF}

ba) prikro¢i k vykonu zalozného prava na majetok alebo akcie;
alebo

bb) bude postupovat spésobom uvedenym v pism. aa) tohto ¢lanku interného pokynu;
alebo

bc) pristapi k exekucii majetku ¢&i akcii, ak ma k tomu rozhodnutie sidu alebo notarsku
zapisnicu dliznika;alebo

bd) predlozi sudu navrh na konkurz diznika;alebo

be) vyuzije pravo SPF v zmysle §14 ods. 1 pism. c zak. ¢. 92/1991 Zb. a ustanovenie
zmluvy o predaji majetku Statu alebo zmluvy o klpe akcii a od zmluvy odstupi.

Kompetencia organov SPF v rozhodovacom procese o variantnom rieSeni
d’'alSieho postupu a niektoré vSeobecné zasady rozhodovacieho procesu

Gl 1v

1. O postupe v zmysle ¢l. 1l bod 1 pism. aa) tohto interného pokynu rozhodne riaditel majetkovej
sekcie, ktory o tomto rozhodnuti informuje generalneho riaditela.

2. V ostatnych pripadoch (pism. ab), ac), b) uvedeného ¢lanku tohto interného pokynu) riaditel
majetkovej sekcie predklada navrh generalnemu riaditelovi.
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3. V pripade, ak pbjde o navrh v zmysle pism. ab), ba), bb), bc), bd) uvedeného ¢lanku tohto
interného pokynu o navrhu s konec¢nou platnostou rozhodne generalny riaditel.

4.V pripade navrhu podla pism. be) uvedeného ¢lanku tohto interného pokynu, po jeho prerokovani
vo vedeni SPF predlozi generalny riaditel na schvalenie spravnej rade SPF.

L v

1. V pripadoch, ked sa bude odklad splatky rieSit nahradnym terminom a bude sa v tej suvislosti
spisovat’ dodatok k zmluve, vyuzit tieto situacie na pripadné odstranenie (konvalidovanie) pravnych
nedostatkov starSich zmldv.

2. Navrh na vykonanie exekucie majetku a navrh na vyhlasenie konkurzu musi obsahovat’ naleZitosti
podla prisluSnych pravnych noriem.

3. Notarska zapisnica musi obsahovat uznanie dlhu, primerand nahradnu dobu na jeho zaplatenie
a prehlasenie, ze SPF mbze pristupit k exekucii, pokial diznik dlh riadne a v€as nezaplati (§41 ods.
2 zak. €. 233/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov).

4. Rozhodnutie o uplatneni vykonu zalozného prava alebo navrhu na sid na konkurz alebo exekuciu

majetku alebo vykon exekucie priamo, oznami SPF nadobudatelovi bez prietahov ihned, ako o tom
rozhodne prislusny orgadn SPF.

Odstupenie od zmluvy Slovenskym pozemkovym fondom
CL VI
1. Majetkova sekcia ku diu odstupenia od zmluvy pripravi navrh na dalSie naloZenie s majetkom.
Majetok je mozné bud ihned (ku dfiu nasledujucemu po dni odstupenia od zmluvy) predat dalSiemu
nadobudatelovi, alebo ho dat na prechodnu dobu do najmu, spravy, alebo realizovat kombinaciu
najmu a spravy. Nasledne "reprivatizovat" (prijat naspat do vlastnictva SPF a pripravit k dalSiemu
predaju) a neskor predat.

2. Riaditel majetkovej sekcie predloZzi generdlnemu riaditelovi navrh na naloZenie s majetkom, na
metddu predaja majetku, priCom formu predaja treba volit primerane danej situacii.

CL. v
1. Navrh na odstupenie od zmluvy musi obsahovat’

a) dévod na odstupenie od zmluvy, vratane zddvodnenia, pre€o sa navrhuje tento radikalny
spOsob rieSenia situacie;

b) rozbor ekonomickej situacie diznika, jeho perspektiv, v pripade odstdpenia od zmluvy
o kupe akcii aj ekonomicky rozvoj a perspektivy akciovej spolo¢nosti, v ktorej ma dlznik svoje
akcie;

¢) zhodnotenie plnenia ostatnych podmienok zmluvy, vratane plnenia podmienok, stanovenych
pri schvalenych predajoch v zmysle §19a zak.¢. 92/1991 Zb.;

d) navrh na naloZenie s majetkom, ktory je predmetom odstipenia od zmluvy (priamo predat,
najom, sprava, alebo kombinécia najmu a spravy);

e) navrh na pripadné vyuzitie pravnej moznosti podania navrhu na vydanie predbezného
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opatrenia;
f) v pripade odstupovania od zmluvy o kupe akcii musi tiez obsahovat’
fa) predstavy, aké zaujmy bude SPF (ako akcionar, ktory bude vlastnit akcie)
presadzovat v akciovej spolo¢nosti, ¢i pbjde o snahu reStrukturalizaciou vyroby
pozdvihnut ekonomicku uroven akciovej spolo¢nosti, alebo sa bude usilovat ako

podielovo vyznamny akcionar o likvidaciu akciovej spolo¢nosti;

fb) v pripade zaujmu o likvidaciu a.s. analyzu likvidity majetku s ohladom na tUhradu
zavazkov a hodnoty Cistého vynosu na akcie;

fc) v pripade uplatnenia vykonu zalozného prava predpoklad vynosu z predaja akcii a
navrh, akou formou a prostrednictvom akej institucie sa predaj akcii uskutocni;

fd) den, ku ktorému by malo déjst k zvolaniu mimoriadneho valného zhromazdenia po
odstupeni od zmluvy;

fe) spdsob predaja akcii;

g) v pripade odstupenia od zmluvy na predaj majetku $tatu navrh musi tiez obsahovat:

ga) den, ku ktorému sa od zmluvy odstupi;

gb) zabezpeclenie inventarizacie majetku vratane uréenia zodpovedného pracovnika
SPF za inventarizaciu;

gc) poverenie firmy, ktora majetok ziskany po odstipeni od zmluvy zoberie az do
dalSieho predaja do najmu alebo spravy a podmienky najmu a spravy;

gd) zabezpecenie pracovnopravnych vztahov zamestnancov spoloénosti, s ktorou sa
zmluva rusi, a to v zmysle §17 ods. 3 zak.¢. 92/1991 Zb;

ge) spbsob dalSieho predaja majetku;

gf) urCenie zodpovednych pracovnikov SPF alebo externého subjektu za predaj

vrateného majetku.

CL. v

1. Pri zvazovani odstupenia od zmluvy bude SPF brat do Gvahy, ¢i bude realne vrateny majetok dat
niekomu do najmu alebo spravovania (¢i bude v Specifickom pripade zaujem o to) a musi tiez zvazit,
¢i majetok bude mozné predat’ vyhodnejSie (vratane prevzatia zavazkov), v porovnani s urovfiou
uspokojenia inou formou vymahania svojich pohladavok.
2. Rozhodnutie o odstupeni SPF od zmluvy oznami SPF nadobudatelovi bez prietahov, hned, ako
o tom rozhodne prisluSsny organ SPF. V oznameni o odstupeni od zmluvy treba presne definovat

poruSenie zmluvnych povinnosti, ako aj dodrzat procesny postup pri jeho doruceni.

3. Rozhodnutie o odstupeni od zmluvy a spOsobe (navrhu spdsobu) dalSieho naloZzenia s majetkom
ziskanym po odstipeni od zmluvy oznami SPF MP SR, MSPNM SR a FNM SR.

Preberanie majetku, ktory je predmetom odstlpenia od zmluvy
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€l I1X

1. Generalny riaditel na navrh riaditela majetkovej sekcie vymenuje komisiu zodpovednu za
inventarizaciu majetku vratane spisania zapisnice o odovzdani a prevzati majetku s prilohami.
V komisii okrem povereného pracovnika SPF na preberanie majetku bude pdvodny nadobudatel
majetku, budlci ndjomca, resp. aj spravca majetku a v pripade, ak pbjde o bezodkladny predaj
majetku (hned po uplynuti dna, ku ktorému bude majetok vrateny) aj novy nadobudatel.

2. Pri odstupeni SPF od zmluvy o predaji majetku Statu je pédvodny nadobudatel povinny riadit sa
ustanoveniami §19a zak. ¢. 92/1991 Zb.
Je potrebné

® najneskor do 10 dni od doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy predlozit SPF supis

odovzdavaného majetku a umoznit mu fyzicka kontrolu stavu odovzdavaného majetku tak,
aby SPF najneskér do 30 dni od doruc€enia tohto oznamenia mohol prevziat majetok;

e 0 prevzati majetku vyhotovia strany zapisnicu, ktorej su€astou bude supis odovzdavaného
majetku po polozkach.

3. Po ucinnosti odstupenia od zmluvy vyclenit k prevzatiu tie veci, prava a zavazky, ktoré boli na
pdévodného nadobudatefa v zmysle zmluvy odplatne prevedené.

4. Pred vlastnym procesom preberania majetku zabezpe it spolupracu medzi prisluSnymi sekciami
SPF, pripadne organmi Statnej spravy, justicie, prokuratury a policie.

5. Ak SPF zisti rozdiel medzi supisom a fyzickou kontrolou vykonanou podla bodu 2 tohto ¢lanku
interného pokynu, uvedie to v zapisnici o prevzati majetku. Zapisnicu je pévodny nadobudatel
privatizovaného majetku povinny bezodkladne podpisat.

6. Zapisnicu o odovzdani a prevzati majetku (spolu s prilohami) je povinny predseda komisie
predloZit v siedmich vyhotoveniach riaditelovi majetkovej sekcie, ktory tri vyhotovenia predloZi
riaditefovi ekonomickej sekcie, jeden exempldr generdlnemu riaditelovi SPF, jeden exemplar
pbévodnému nadobudatelovi majetku a dva ostanu na majetkovej sekcii.

7. Rozdiel medzi hodnotou privatizovaného majetku v ¢ase u€innosti zmluvy o predaji podniku alebo
jeho Casti a hodnotou majetku v Case jeho prevzatia SPF (zapisnica o prevzati a odovzdani majetku)
si zUCastnené strany navzajom finanéne vyrovnaju do Siestich mesiacov od podpisania zapisnice
o0 prevzati majetku SPF. Pri vzajomnom vyrovnani plnenia bude do rozdielu zahrnuté aj plnenie,
ktoré nadobudatel poskytol SPF pred odstupenim od zmluvy (§351 ods. 2 Obch. zak.).
O vzajomnom vyrovnani sa spiSe osobitna zapisnica.

8. Nadobudatel privatizovaného majetku zodpoveda za jeho stav a zavazky, ktoré sa na uvedeny
majetok viazu a zaroven zodpoveda za Skodu spdsobenu na tomto majetku az do dfia zapisni¢ného
prevzatia privatizovaného majetku SPF.
9. V pripade nesplnenia niektorej z povinnosti vyplyvajucich pre nadobudatefa z bodov 2-8 tohto
¢lanku interného pokynu bude SPF postupovat podla §19a ods. 9 zak.¢. 92/1991 Zb.
CL X

Ekonomicka sekcia SPF majetok, ktory po odstlpeni od zmluvy prejde do vlastnictva SPF, riadne
zaeviduje a vedie v uUctovnej evidencii v zmysle predpisov o Uc&tovnictve. Ak zacdiatok najmu bude
pripadat na prvy den po dni odstupenia od zmluvy, a ak evidenciu o majetku bude viest najomca,
SPF bude tento majetok evidovat len informativne.

Prenajom majetku, ktory je predmetom odstUpenia od zmluvy

CL. X1
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1. Ak po odstipeni od zmluvy SPF prenajme majetok, ktory v désledku odstapenia od zmluvy
nadobudol, odo dfia Uginnosti ndjomnej zmluvy prechadzaju prava a povinnosti z pracovnopravnych
vztahov k zamestnancom, ktorych pracovnopravny pomer trval ku dfiu zruSenia podniku alebo
vynatia €asti majetku podniku, na najomcu.

Ak po odstupeni od zmluvy neddjde k prechodu prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov na
dalSieho nadobudatela, SPF zabezpecuje uspokojenie pracovnopravnych vztahov zamestnancov.

2. Podmienky najmu majetku sa stanovia individualne, priCom SPF bude usilovat aj o to, aby pocas
najomného vztahu pokracoval najomca aj v plneni uhrady zavazkov, ktoré prevzal na seba pévodny
nadobudatel ako privatizované zavazky.

Dalsi predaj majetku, ktory bol predmetom odstipenia od pévodnej zmluvy
o0 predaji majetku Statu

CL. X1

1. Predaj majetku dalSiemu nadobudatelovi sa bude realizovat neodkladne, najneskér do jedného
roka po odstipeni od pdvodnej zmluvy. Predaj sa uskuto€ni zmluvou, ktora bude zavazovat
nadobudatela plnit okrem iného aj vSetky zavazky, ktoré presli privatizaciou na povodného
nadobudatela a su eSte splatné. Tejto povinnosti SPF podriadi aj svoju naroénost na ponuky kupnej
ceny.

2. Vyber uchadzaca o predaj alebo najom sa bude realizovat obchodnou verejnou sutazou podlia
§281-288 Obch. zak. a podla platnych prisluSnych internych zasad SPF pre predaj majetku
v obchodnych verejnych sutaziach, a to az do uzakonenia iného postupu.

¢ xau

1. Organizovanie procesu odstlpenia od zmluvy a nasledného najmu, resp. spravovania a predaja
majetku bude SPF zabezpeovat organizaciami, ktoré takuto c¢innost mdzu vykonavat a na jej
vykonanie budu ochotné uzatvorit so SPF zmluvu o vykonani prace.

2. Naklady suvisiace s odstupenim od zmluvy, najmom, spravovanim a dal$im predajom majetku

bude SPF v sulade s §28 ods. 3 pism. m zak. €. 92/1991 Zb. uhradzat z vynosov z privatizacie,
resp. v pripade potreby aj z rezervného fondu SPF.

Oznamenie alebo navrh odstupenia od zmluvy kupujdcim
CL X1v
1. SPF mbze akceptovat jednostranné odstupenie od zmluvy o predaji majetku Statu alebo od
zmluvy o kupe akcii zo strany nadobudatelov majetku alebo akcii len vtedy, ak je takato moznost
dana zmluvou, a to je len v pripade, ak ide o predaj majetku a nadobudatel preukaze, Ze rozsah
chybajicich a vadnych veci, uvedenych v zapisnici o odovzdani a prevzati privatizovaného majetku
je taky, Ze sprivatizovany podnik nie je spOsobily na prevadzku.

2. V inych pripadoch méze ist len o navrh nadobudatela o dosiahnutie vzajomnej dohody
0 odstlpeni od zmluvy.

€. xv

V pripade, ak SPF bude doruéeny oznam o odstipeni alebo mu bude predlozeny navrh na
odstupenie od zmluvy:
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a) zhodnoti vecnu a pravnu opodstatnenost oznamenia ¢i navrhu;

b) ak budu naplnené ddvody na odstupenie od zmluvy v zmysle bodu 1 ¢&l. XIV. tohto
interného pokynu, majetkova sekcia spolu s prislusnym krajskym odborom SPF danu situaciu
prerokuju s kupujicim, navrhnd iné mozné rieSenie (Gprava kulpnej ceny, platobnych
podmienok alebo inych zmluvnych podmienok). Ak nedbjde k dohode o inej moZnosti
rieSenia, SPF zoberie na vedomie oznamenie o jednostrannom odstlpeni od zmluvy.
V dalSom sa bude SPF riadit postupom uvedenym v prisluSnych ustanoveniach tohto
interného pokynu;

¢) v pripade argumentacie nadobudatela, Ze podla §575 Obc.zak. sa plnenie stalo nemoznym,
SPF na oznamenie o odstlpeni od zmluvy zaujme spravidla zamietavé stanovisko;

d) ak pdjde o ziadost nadobudatela o vzajomnud dohodu o odstipeni od zmluvy, majetkova
sekcia spolu s krajskym odborom SPF tento navrh posudia a v zaujme vyhodnejSieho postupu
pre SPF navrhne riaditelovi majetkovej sekcie bud:

da) ziadosti nevyhoviet a dalej postupovat tak, ze SPF bude sledovat dalSi vyvoj
podmienok, ktoré boli dévodom k odstlpeniu, a ak si to situacia vyziada

daa) navrhne pristupit k procesu exekuéného vymahania podla Exekuéného
poriadku (po predchadzajicom spisani notarskej zapisnice, v pripade neochoty
predlozenia notarskej zapisnice podat’ Zzalobu na sud);
alebo
dab) navrhne uplatnenie zalozného prava na majetok alebo na akcie;alebo
dac) navrhne pristupit k odstupeniu od zmluvy zo strany SPF;alebo
db) Ziadosti vyhoviet so v8etkymi dbésledkami z toho plynucimi (vratenia uhradenych
splatok v zmysle §351 Obch. z4k., prevzatia nesplatenych privatizovanych zavézkov

a zabezpeclenia uspokojenia pracovnopravnych narokov zamestnancov az do prechodu
prav a povinnosti na nového nadobudatela majetku v zmysle zak. ¢. 92/1991 Zb.).

Zaverecné ustanovenia

Cl. XvI

1. Tymto internym pokynom sa ruSia postupy SPF schvalené spravnou radou a vedenim SPF, a to

a) Postup SPF pri naplneni podmienok na odstlpenie od zmluvy a predaj majetku (schvaleny
spravnou radou SPF 29.10.1997)

b) Postup SPF pri oznameni alebo navrhu nadobudatela na odstupenie od zmluvy o predaji
majetku Statu alebo zmluvy o kupe akcii (schvaleny spravnou radou SPF 4.6.1998)

c) Postup SPF pri neplneni podmienok zmluvy o predaji zo strany nadobudatelov akcii
(schvéleny vedenim SPF 30.3.1998)

2. Prilohu tohto interného pokynu tvori dévodova sprava, ktora bola su€astou navrhu postupu SPF
pri neplneni podmienok suvisiacich s moznostou odstupenia od zmluvy o predaji majetku Statu alebo
zmluvy o kupe akcii schvaleného v spravnej rade SPF dna 8.7.1999.

3. Tento interny pokyn je pre zamestnancov SPF zavazny.

4. Tento interny pokyn nadobuda ucinnost’ diiom 10.8.1999.
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Internyn pokyn ¢. 4/1999

JUDr. Jaroslav Puskac¢
generalny riaditel v.r.
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