Interny pokyn ¢. 10/1999

Interny pokyn
generalneho riaditel'a €. 10 /1999,

ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu pri predkladani
posudzovani ziadosti o povolenie vynimky podl'a § 45 zakona €. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov v
zneni interného pokynu generalneho riaditel'a ¢. 4/2000

(4pIné znenie)
GENERALNY RIADITEL
vyhlasuje

upiné znenie Interného pokynu generalneho riaditela ¢é. 10/1999 z 25.11.1999,
ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu pri predkladani a
posudzovani Ziadosti o povolenie vynimky podla § 45 zak. ¢é. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov,
tak ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych internym pokynom generalneho
riaditel'a ¢. 4/2000 zo 4.10.2000.

V zaujme jednotného postupu organizaénych utvarov Slovenského pozemkového fondu (dalej len
"fond") pri plneni Uloh vyplyvajicich z Metodického pokynu Ministerstva pédohospodéarstva SR na
povolovanie vynimiek podfa § 45 zakona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na
iné osoby v zneni neskorSich predpisov pre Statne podniky rezortu pddohospodarstva a Slovensky
pozemkovy fond (dalej len "metodicky pokyn") vydavam tento
interny pokyn
PRVA CAST
VSeobecné ustanovenia
Cl. |

1. Vynimku zo zakazu ustanoveného v § 45 ods. 1, 2 a 4 zakona ¢&. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov (dalej len "zakon") povoluje vlada
podla § 45 ods. 5 zakona.
2. Ak ide o

a) prevod hmotného investi¢ného majetku v zostatkovej hodnote najviac 5 mil. Sk, alebo

b) vklad do obchodnej spolo¢nosti vo vyske najviac 100 tis. Sk, na prevod majetku alebo jeho

vklad je potrebny predchadzajuci suhlas Ministerstva pddohospodarstva SR (dalej len

"ministerstvo"), a to podla § 45a ods. 1 a 2 zakona.
3. Na ucely tohto interného pokynu sa vynimkou rozumie vynimka povolena viadou podla odseku 1,
ako aj predchadzajuci suhlas ministerstva podla odseku 2, ak vyslovne nie je uvedené, Ze ide o
vynimku povolenu vladou alebo o predchadzajuci suhlas ministerstva.

CL 1l

1. O povolenie vynimky moze podla povahy veci ziadat fond alebo Statny podnik.

2. Fond ako spravca osobitnej ¢asti majetku vo vlastnictve Statu (§ 45 ods. 2 a § 45a ods. 2 zakona)
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moze ziadat o povolenie vynimky, ak predmetom prevodu su pofnohospodarske a lesné
nehnutelnosti (stavby a ich prisluSenstvo a pozemky zastavané stavbou), najma nehnutelnosti

a) ktoré boli v procese privatizacie Statnych podnikov vynaté z privatizacie Statneho podniku
pre potreby fondu na rieSenie restituénych nahrad, ale na tieto Ucely sa nepouzili a ostatny
majetok Statneho podniku bol uz sprivatizovany,

b) s ktorymi hospodarila (mala ich v najme) fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktora je v
likvidacii a fond nedal likvidatorovi suhlas, aby nakladal aj s majetkom v sprave fondu,

¢) s ktorymi hospodarila (mala ich v najme) fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, na majetok
ktorej bol vyhlaseny konkurz,

d) sliziace lesnej vyrobe alebo vodnému hospodarstvu, ktoré s fiou suvisi, ak sa
nenachadzaji na lesnom pbédnom fonde spravovanom Statnymi organizaciami lesného
hospodarstva podla § 11 zakona €. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorsSich predpisov.

3. Ak fond nie je ziadatelom,

a) vypracUva stanovisko k ziadosti o povolenie vynimky podanej Statnym podnikom
hospodéariacim na pbde,

b) vypraciva stanovisko o povolenie vynimky podanej Statnym podnikom obhospodarujdcim
lesny pédny fond, ak o stanovisko poZziada lesnicka sekcia ministerstva,

c) prostrednictvom svojho zastupcu v Rezortnej privatizatnej komisii uplathuje svoje
stanovisko k Ziadostiam o povolenie vynimky, hoci o stanovisko nebol vopred poZiadany.
DRUHA CAST
Postup fondu pri podani Ziadosti o povolenie vynimky
Cl. 1
Obsah ziadosti fondu o povolenie vynimky

1. Fond m0ze Ziadat' o povolenie vynimky

a) na podnet fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, spravidla vlastnika pozemku, na ktorom
sa nehnutelnosti v sprave fondu nachadzaju

b) ak sa na to zaviazal v zmluve,

c) z iného dévodu ( napr. ak ide o rieSenie restituénej nahrady pre opravnenu osobu, ktorej
narok prevysuje hodnotu bezodplatne prevadzanej nehnutel’nosti).l)

1 Interny pokyn generalneho riaditela ¢. 11 /1999 , ktorym sa upravuju zasady a postup Slovenského pozemkového
fondu pri poskytovani restitu¢nych nahrad podla zakona ¢. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

2. Ziadost fondu o povolenie vynimky musi byt pisomna a musi obsahovat
a) oznacenie nehnutelnosti podla udajov katastra nehnutefnosti,
b) identifika¢né Udaje o nadobudatelovi,

c) navrh kupnej ceny, pripadne aj navrh jej uhrady v splatkach vratane uro€enia nesplatenej
Casti kupnej ceny,

d) ucel pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych predajom majetku (50 % sa odvedie do
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Statneho podporného fondu pédohospodarstva a potravinarstva a zvy3ok sa pouZije v stlade
s rozpoctom fondu),

e) dévody, pre ktoré sa nevykonalo vyberové konanie (¢l.4 ods. 2 metodického pokynu).
3. K ziadosti fond pripoji

a) list vlastnictva, pripadne vypis z pozemkovej knihy s identifikaciou parciel (vypis v Case
podania ziadosti nie starSi ako dva mesiace), snimku z pozemkovej mapy alebo geometricky
plan,

b) znalecké posudky a doklad o uctovnej hodnote nehnutelnosti (€. 1V),

c) fotokdpiu obcianského preukazu, ak je nadobudatelom fyzicka osoba, alebo vypis z
obchodného alebo iného registra nie starsSi ako dva mesiace v ¢ase podania Ziadosti,

d) képiu zmluvy, ak sa v nej fond zaviazal na odplatny prevod nehnutelnosti najomcovi,
e) zapisnicu o vysledku vyberového konania, ak bolo vykonané.

4. Ak je vypracovany navrh kiapnej zmluvy (navrh kupujiceho), mozno ho k Ziadosti o povolenie
vynimky pripojit spolu s jej prilohami.

Cl. IV
Vypracovanie navrhu ziadosti fondu o povolenie vynimky

1. Navrh Ziadosti o povolenie vynimky vypraciva regionalny odbor fondu, v obvode pésobnosti
ktorého sa nehnutelnosti nachadzaju (prisluSny regionalny odbor). Su€asne zabezpecli a k navrhu
Ziadosti pripoji predpisané podklady. Kompletny navrh ziadosti v potrebnom pocte exemplarov doruci
vecne prislusSnej sekcii s odévodnenim navrhovaného predaja majetku.

2. Vecne prislusna sekcia preskima predlozeny navrh ziadosti o povolenie vynimky z hladiska

doévodu navrhovaného predaja nehnutelnosti,
moznych zavazkov fondu vod&i inym osobam,
moznosti pouzit nehnutelnosti na plnenie restitu¢nych narokov opravnenych oséb,

a
b
c
d) ¢i obsahuje predpisané nalezitosti.

)
)
)
)

3. Ak vecne prislusna sekcia zisti nedostatky, ktoré sama neméze odstranit, navrh vrati prisluSnému
regiondlnemu odboru na ich odstranenie, inak navrh so svojim pisomnym stanoviskom (vyjadrenim
suhlasu na koncepte) predlozi na podpis generalnemu riaditelovi.

4. V pripadoch, ked vynimku povoluje viada (¢l.I ods. 1), generalny riaditel pred tym, ako ziadost
fondu o povolenie vynimky podpiSe, predlozi ju na najblizSie rokovanie spravnej rady a len po jej
odsuhlaseni ziadost podpiSe.

5. Ziadost o povolenie vynimky podpisani generalnym riaditefom po$le vecne prislu$na sekcia spolu
s predpisanymi podkladmi prisluSnému odboru ministerstva v dvoch vyhotovaniach.

6. Kopia Ziadosti o povolenie vynimky sa zakladd do spisu; do spisu sa zalozZi aj képia vypisu
uznesenia spravnej rady, ak podanie ziadosti prerokovala. Dodato¢ne sa do spisu zalozi i
rozhodnutie prislusného organu o Ziadosti.

7. O podanych ziadostiach fondu o udelenie predchadzajiceho suhlasu ministerstva (¢l.I ods. 1)
generalny riaditel najmenej raz ro¢ne informuje spravnu radu.

CLV
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Vyberové konanie
1. Predaj nehnutelnosti sa vykonava spravidla na zaklade vyberového konania.

2. Predaj nehnutelnosti mozno vykonat aj bez vyberového konania, ak aspon dve opravnené osoby
odmietnu bezodplatny prevod nehnutelnosti ako restituénu nahradu a ak z poznatkov z &innosti
fondu vyplyva, ze o kipu nehnutelnosti neprejavia zaujem aspori dvaja zaujemcovia. O tom, &i sa
vyberové konanie vykona rozhodne generalny riaditel; v pripadoch uvedenych v €&l. IV ods. 4
rozhodne po prerokovani v spravnej rade.

3. Fond nevykonava vyberové konanie
a) v pripadoch uvedenych v €l. 4 ods. 2 metodického pokynu,
b) ak sa zmluvne zaviazal na predaj nehnutelnosti a tento zavazok trva,

c) ak predaj uskutoChuje so suhlasom fondu fyzicka osoba alebo pravnicka osoba podla
osobitného interného pokynu. 2)

2) Interny pokyn generalneho riaditela ¢. 5/2000, ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového fondu v procese
likvidacie a konkurzu Statnych podnikov hospodariacich na pode."

Cl. VI
Kupna zmluva a kdpna cena

1. Kipna zmluva o predaji nehnutelnosti musi okrem naleZitosti ustanovenych vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi obsahovat najmd dohodu o tom, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti poda fond, a to az potom, ked kupujuci zaplati kipnu cenu a predlozi o tom
fondu doklad; ak ma byt kiipna cena zaplatena v splatkach, podla povahy veci a v nadvaznosti na
dobu, do ktorej ma byt kupna cena zaplatena, fond poda navrh na vklad vlastnickeho prava az po
tom, &o nadobudatel zaplati poslednu splatku kupnej ceny alebo po zaplateni prvej splatky kupne;j
ceny. Fond podava i navrh na vklad zalozného prava vo svoj prospech, ak zalozné pravo bolo k
majetku nadobudatela zriadené.

2. Kupna cena sa urci

a) pri hospodarsky vyuzivanych stavbach z ceny zistenej na zaklade znaleckého posudku
vypracovaného podla vyhlasky &. 465/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (dalej len
"zistena cena"), zistena cena je najnizSou kipnou cenou,

b) pri hospodarsky nevyuzivanych stavbach, ktorych funkénost v8ak nie je podstatne zmenena
(napr. administrativne budovy, dielne, sklady) zo zistenej ceny priCom kidpna cena mbze byt

ktorom znalec alebo znalecka organizacia stanovi hodnotu stavieb postupom podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, znaleckych Standardov alebo metodickych pokynov vydanych

podla osobitného predpisu 3)(d’alej len "doplnkové ocenenie"),

c) pri ostatnych hospodarsky nevyuzivanych stavbach na zéklade doplnkového ocenenia;
takto zistena cena je najnizSou kdpnou cenou,

d) pri pozemkoch zo zistenej cenz; zistena cena je najnizSou kipnou cenou.

3) Zakon ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a timocnikoch v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak je kupna cena viac ako | mil. Sk, fond méze na navrh nadobudatela nehnutelnosti v kiipnej
zmluve dohodnut jej platenie v splatkach. Splatky vSak nemdézu byt nizSie ako 500 tis. Sk rocne,
pricom nezaplatena €ast’ kipnej ceny sa uro€i najmenej jednym percentom; cela kupna cena vratane
prislusenstva musi byt uhradena najneskér do 10 rokov odo dfia uzavretia kupnej zmluvy. V kidpnej
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zmluve sa pohladavka fondu primeranym spésobom zabezpedi.

§ 16 ods. 4 vyhlasky €. 263/1996 Zb.ktorou sa vykonava zakon &. 36/1967 Zb. o znalcoch a
timoénikoch.

4. Navrh kapnej zmluvy vypracliva prislusny regionalny odbor. Ak navrh predlozi druhda zmluvna
strana, prislusny regionalny odbor ho musi posudit, i je v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a tymto internym pokynom. Ak je navrh s nimi v rozpore, vypracuje protinavrh.

5. Ak sa uzaviera zmluva o buducej (kipnej) zmluve, postupuje sa podla odsekov 1 az 4 primerane.

TRETIA CAST
Zavazok fondu na predaj majetku inej osobe
CL vl
1. Fond sa méze v zmluve zaviazat na prevod nehnutelnosti (€l. Ill ods. 1, pism.b/), ak

a) pravnicka osoba alebo fyzicka osoba poZiadala fond o ich predaj a na dobu do rozhodnutia
prisludného organu o povoleni vynimky je potrebné zabezpedit' starostlivost o ne,

b) pravnickd osoba alebo fyzickd osoba nehnutelnosti uziva na zaklade skér uzavretej
najomnej zmluvy a zvazuje kupu prenajatej nehnutelnosti,

c) pravnicka osoba alebo fyzickd osoba nadobudla iné nehnutelnosti a v zaujme ich
raciondlneho vyuzivania zvazuje kupu nehnutelnosti v sprave fondu,

d) uzaviera zmluvu o bezodplatnom prevode &asti nehnutelnosti (nehnutelnosti zo suboru
nehnutelnosti) v ramci restituéného konania.1)

2. Zavazok fondu podla odseku 1 sa obmedzi na ur€ity €as. Dohodnuta lehota nesmie byt dlhSia ako
5 rokov.

3. Zmluva (odsek 1) musi byt pisomna a musi obsahovat ustanovenie o tom, Ze

a) k odplatnému prevodu nehnutelnosti dojde, len ak Ziadosti fondu o povolenie vynimky
prisludny organ vyhovie a vynimku udeli,

b) zavazok fondu zanika, ak sa ziadosti fondu o povolenie vynimky nevyhovie,
c) pred uzavretim kupnej zmluvy musia byt vyrovnané vSetky zavazky voci fondu.
ClL. vl
1. V zmluve podla ¢&l. VII mozno dohodnut, Ze druha zmluvna strana méze na vlastné naklady
investovat do nehnutelnosti. Investovat méze len s predchadzajucim pisomnym suhlasom fondu;
fond méze suhlas udelit na zaklade pisomnej Ziadosti, ku ktorej bude pripojena dokumentacia

vyZadovana stavebnymi predpismi. Fond mdzZe suhlas podmienit.

2. V zmluve treba dalej dohodnut, Ze kupna cena nehnutelnosti, do ktorej druhd zmluvna strana
investovala, sa rovna oceneniu nehnutelnosti podla znaleckého posudku v Case prevzatia zavazku.

3. Pre pripad, Ze neddjde k predaju nehnutelnosti, do ktorej druha zmluvna strana investovala so
suhlasom fondu, v zmluve treba dohodnut’ Ze fond uhradi druhej zmluvnej strane protihodnotu toho,
o Co sa zvySila hodnota nehnutelnosti (zhodnotenie veci). Zhodnotenie veci sa zisti znaleckym
posudkom.

4. Naklady na znalecké posudky (odsek 2 a 3) uhrddza fond. V zmluve treba dohodnut, Ze fond je
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opravneny pozadovat zaplatenie sumy rovnajucej sa polovici nakladov na znalecké posudky. Ak
nedbjde k uzavretiu kupnej zmluvy z dbévodov na strane druhej zmluvnej strany, v zmluve treba
dohodnut, Ze fond je opravneny pozadovat zaplatenie celej sumy rovnajucej sa nakladom na
znalecké posudky.

5. V zmluve treba tiez uviest, Ze beznu udrzbu a opravy vykonava druha zmluvna strana na svoje
naklady.

Cl. IX

1. V zmluve podla ¢l. VII treba dohodnut, Zze fond mdze bezodplatne previest nehnutelnost
opravnenej osobe ako restitu¢nt nahradu, ak druha zmluvna strana eSte nedorucila fondu podnet na
podanie Ziadosti o povolenie vynimky a ak od prevzatia zavazku fondom uplynul viac ako rok.

2. Potrebu rieSit narok opravnenej osoby (odsek 1) je fond povinny oznamit druhej zmluvnej strane a
suCasne ju vyzvat, & ma zaujem v kratSom ako dohodnutom Case nehnutelnost kupit. Za tym
ucelom jej su€asne predlozi navrh kupnej zmluvy. Poskytne jej primeranu lehotu, ktora neméze byt
kratSia ako 60 pracovnych dni. Po marnom uplynuti tejto lehoty méze fond nehnutelnost previest na
opravnenu osobu.

STVRTA CAST
Posudzovanie Ziadosti Statneho podniku o povolenie vynimky
Cl. X

1. Navrh stanoviska k Ziadosti Statneho podniku o povolenie vynimky vypracuva prislusny regionalny
odbor. Navrh stanoviska predlozi vecne prisluSnej sekcii, ktord ho po preskimani a pripadnom
doplneni predlozi na podpis generalnemu riaditelovi.

2. Prislusny regiondlny odbor najma skuma, &i predmetom uvazovaného prevodu nie su
nehnutelnosti, ktoré spravuje fond. Ak udaje Statneho podniku su nedostatocné, regionalny odbor
mdze poziadat o doplnenie. Ak k naprave cestou regionalneho odboru nedéjde (Statny podnik trva
na svojej ziadosti), fond uplatni svoje namietky v stanovisku pre Rezortnu privatizacna komisiu. Fond
mdze navrhnut, aby ministerstvo rozhodlo o tom, &i ide o nehnutelnosti, na ktoré sa vztahuje zakon
€. 229/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 17 ods. 5).

3. Ak lesnicka sekcia ministerstva poZiadala fond o stanovisko k Ziadosti o povolenie vynimky
Statneho podniku obhospodarujuceho lesny pddny fond v pripadoch, ked su pochybnosti o sprave
majetku Statu, navrh stanoviska fondu vypracuva sekcia spravy nehnutelnosti na zaklade posudenia
a vyjadrenia prislusného regionalneho odboru, pri€om postupuje podla odsekov 1 a 2 obdobne.

4. Ak fond nebol poziadany o stanovisko vopred, jeho zastupca v Rezortnej privatizacnej komisii
postupuje primerane podla odseku 2 a podla Rokovacieho poriadku komisie a uplatni svoje
pochybosti ohladne prerokivanej veci.

PIATA CAST
Prechodné a zaverecné ustanovenia
Cl. XI

1. Do 31.3.2000 prislusny regionalny odbor opatovne preskima moznosti predaja nehnutelnosti
subjektom, ktoré o ich nadobudnutie prejavili zaujem ku diu uUcinnosti tohto interného pokynu ,

pricom postupuje podla tohto interného pokynu.

2. Ak ku driu ucinnosti tohto interného pokynu na zaklade udelenej vynimky alebo po podani zZiadosti
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fondu prislusnému odboru ministerstva doslo k vypracovaniu navrhu klpnej zmluvy, alebo bola
uzavretd zmluva o buducj zmluve, postupuje sa podla doterajSich predpisov.

3. Ak do dna ucinnosti tohto interného pokynu navrh kapnej zmluvy nebol vypracovany alebo nebola
uzavretd zmluva o buducej zmluve, pri rokovani o obsahu zmluvy sa postupuje podla tohto interného
pokynu.

Cl. Xla

Prechodné ustanovenie k zmenam ucinnym od 15.10.2000
(Interny pokyn generalneho riaditela ¢. 4/2000)

V sulvislosti so zmenami vyplyvajldcimi z tohto interného pokynu prislusny regionalny odbor opéatovne
preskima moznosti predaja nehnutelnosti uvedenych v ELII, najm& moZnosti predaja nehnutefnosti
tym subjektom, ktoré o ich nadobudnutie prejavili zaujem ku driu ucinnosti tohto interného pokynu
vratane moznosti predaja nehnutelnosti zo zmluv uzavretych podla ¢&l. VII; pisomnu spravu s
navrhom dalSieho postupu predlozia sekcii privatizacie a vymahania pohlfadavok do 10.4.2001.

CLXII

ZruSuje sa Interny pokyn generalneho riaditela ¢. 6/1996, ktorym sa upravuje pdsobnost a postup
Slovenského pozemkového fondu v konani o povoleni vynimky z § 45 zakona €. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov.

ClL. X

Interny pokyn generalneho riaditela €. 10/1999 nadobudol G¢innost 1.12.1999.
Interny pokyn generalneho riaditela €. 4 /2000 nadobudol Gcinnost 15.10.2000.

Bratislava, oktober 2000

JUDr. Jaroslav Pus8kac¢ wvur.
generalny riaditel
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