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Generalny riaditel’ Slovenského pozemkového fondu vyhlasuje uplné znenie interného
pokynu €. 1/2001 o n4jme pozemkov, tak ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych
internym pokynom ¢. 2/2002

_INTERNY POKYN
GENERALNEHO RIADITELA ¢. 1/2001
o nijme pozemkov v zneni interného pokynu generalneho riaditel’a ¢. 2/2002

PRVA CAST
Vseobecné ustanovenia

Cl.1

1. Utelom tohto interného pokynu je v sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismil) a zasadami vlady na uplatiiovanie niektorych ustanoveni zakona <.

180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom?2)
upravit’ podrobnosti o postupe Slovenského pozemkového fondu (dalej len "fond") pri
prenajimani pozemkov vo vlastnictve S§tatu a pozemkov neznamych vlastnikov, s

ktorymi fond naklada3) (d’alej aj len "pozemky").

2. Fond prenajima pozemky fyzickym alebo pravnickym osobdm vybranym na zdklade
vyberového konania alebo ponukového konania. Bez vyberového alebo ponukového
konania prenajima pozemky osobam, ktorym prdvo na ndjom pozemkov vyplyva zo

zdkona?) alebo zasad schvéalenych vladou2)alebo ak to vyplyva z tohto interného pokynu.

3. Fond prenajima pozemky na ucely pol'nohospodarstva fyzickym alebo pravnickym
osobam, ktorych predmetom Cinnosti je polnohospodarska vyroba alebo ktorych ¢innost
suvisi s pol'nohospodarskou vyrobou.

4. Pozemky, ktoré tvoria podiely spolo¢nej nehnutelnosti, fond prenajima pozemkovym
spolocCenstvam na ucely lesného hospodarstva a pol'nohospodarstva.

1) Napr. Obciansky zakonnik, zdkon ¢.229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zdkon
¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 180/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, zdkon ¢. 181/1995 Z.z., nariadenie vlady ¢. 208/1994 Z.z.0 n4jme
pol'nohospodarskych a lesnych nehnutel'nosti a o ndjme pol'nohospodarskeho podniku, zakon
¢ 332/1996 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve a o zmene zakona ¢. 61/1964 Zb. o rozvoji
rastlinnej vyroby v zneni zdkona ¢. 132/1989 Zb. , zédkon &. 131/2002 Z.z. o vysokych
Skolach a o zmene adoplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 215/2001 Z.z. o ochrane
genetickych zdrojov rastlin pre vyZzivu a pol'nohospodarstvo.

2) Uznesenie vlady uverejnené pod ¢. 35/1997 Z.z.

3) § 16 ods. 1 zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, § 6 ods. 1 zédkona €.

181/1995 Z.z.

4) Napr. § 6 ods. 2 zdkona ¢. 181/1995 Z.z.



5. Pozemky o celkovej vymere najviac 5 ha, ak ide o trvalé trdvne porasty, a najviac 1
ha, ak ide o ostatné druhy pozemkov, moZno prenajat’ fyzickym osobam na ucely

vlastnej drobnej pestovatel’skej alebo chovatel’skej ¢innosti.5)

6. Fond prenajima pozemky len fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré si riadne a
vcas plnia svoje zavizky voci fondu.

DRUHA CAST
Najomna zmluva a jej obsah

CL1I

1. Fond prenajima pozemky nijomnou zmluvou, ktord sa uzaviera v pisomnej forme.
V pisomnej forme sa uzavieraju aj dodatky k ndjomnej zmluve.

2. Najomna zmluva musi obsahovat’
a) registracné Cislo zmluvy,
b) identifika¢né udaje fondu (prenajimatela),
¢) identifikacné udaje najomcu,
d) predmet najmu,
e) ucel a dobu najmu,
f) ndjomné, sposob a terminy jeho platenia,
g) podmienky ndjmu a nasledky ich porusenia,
h) podmienky odpustenia alebo zl'avy z najomného,
1) dovody skoncenia najmu,
J) osobitné a zdverecné ustanovenia.

3. Ak st predmetom najmu pozemky, ktoré tvoria podiely spolo¢nej nehnutelnosti,
prilohou ndjomnej zmluvy je graficka identifikécia pozemkov na lesnickej porastovej mape.

4. V najomnej zmluve treba tiez uviest udaje o zdloznom prave alebo predkupnom
prave, ak boli zriadené, ako aj udaje o osobitnej sustave obhospodarovania, pripadne inych
vecnych bremenach, ak jestvuji. Ak sa prenajimaju pozemky, ktoré tvoria podiely
spolo¢nej nehnutelnosti, v ndjomnej zmluve treba uviest aj udaje o smernych a
orientacnych ukazovateloch lesného hospodarskeho planu.

5. Vzory najjomnych zmlav tvoria prilohu €. 1a 2 tohto interného pokynu.

Cl. 111
Registracné ¢islo najomnej zmluvy
a identifika¢né idaje jej ucastnikov

1. Registracné cislo kazdej ndjomnej zmluvy urcuje sekcia spravy nehnutelnosti podla
poradia, v akom sa navrh zmluvy predkladd na podpis v prislusSnom kalenddrnom roku.
Dodatky najomnej zmluvy sa C¢isluji arabskymi ¢islicami v poradi, v akom st k
prislusnej zmluve prijimané.

5) § 3 ods. 3 zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zékon)
v zneni neskorSich predpisov.



2. Identifika¢né udaje fondu (prenajimatela) obsahuju jeho plny nazov, sidlo vratane
PSC, ICO, bankové spojenie vratane ¢isla uctu, akademicky titul, meno, priezvisko a funkciu
osoby opravnenej konat’ za fond.

3. Identifika¢né udaje najomcu obsahuju

a) ak je ndjomcom pravnickd osoba, jej plny nazov (obchodné meno), sidlo vratane
PSC, ICO (pripadne DIC, ak bolo pridelené), bankové spojenie vratane &isla uétu,
akademicky titul, meno, priezvisko a funkciu osoby opradvnenej konat’” za pravnicku osobu,

b) ak je najomcom pozemkové spolocenstvo, jeho plny ndzov vratane udaja, ¢iide o
spologenstvo s pravnou subjektivitou alebo bez pravnej subjektivity, sidlo vratane PSC, ICO
a DIC, ak boli pridelené, bankové spojenie vratane &isla uétu, akademicky titul, meno,
priezvisko a funkciu osoby oprdvnenej konat' za pozemkové spolocenstvo a jej rodné
¢islo, ak spolo¢enstvu nebolo pridelené ICO,

c¢) ak je njjomcom fyzicka osoba, jej akademicky titul, meno a priezvisko (pripadne
obchodné meno), rodné &islo (pripadne ICO a DIC, ak boli pridelené), bydlisko (miesto
trvalého pobytu) vratane PSC (pripadne miesto podnikania, ak je odliné od bydliska),
bankové spojenie vratane ¢isla uctu.

4. Identifikacné tdaje najomcu uvedené v odseku 3 sa podla povahy veci overuji najma
z vypisu z obchodného registra, z vypisu z registra pozemkovych spoloCenstiev, zo
zivnostenského listu, z osvedcenia samostatne hospodariaceho rolI'nika (nie starSich ako tri
mesiace), z ob¢ianskeho preukazu alebo pasu.

CL1V
Predmet najmu

1. Predmet ndjmu sa ur¢i tak, Ze na zaklade Gdajov katastra nehnutel'nosti sa v najomne;j
zmluve uvedie katastrdlne uzemie, parcelné c¢islo pozemku, druh pozemku, vymera
pozemku, koéd bonitovanej podno-ekologickej jednotky (BPEJ), ¢i ide o pozemok vo
vlastnictve S§tatu alebo neznameho vlastnika a spoluvlastnicky podiel. Ak fond
neprenajima cely pozemok, uvedie sa, akd jeho vymera sa prenajima.

2. Ak predmet najmu nemozno urcit’ podl'a udajov katastra nehnutel'nosti, ur¢i sa na
zéklade dajov odsuhlasenych s najomcom, a to podl'a zoznamu pozemkov, ktoré
najomca uziva na zéklade zmluv uzavretych s vlastnikmi, ako aj podl'a zoznamu pozemkov,
ku ktorym ma vlastnictvo preukdzané inak. Ostatné pozemky uzivané ndjomcom (s
nepreukdzanym vlastnictvom) sa povazuji za pozemky, ktoré je opravneny prenajimat’ fond.

3. Zoznamy pozemkov uvedené v odseku 2 s ndjomcovia povinni predkladat’

fondu podla osobitného predpisu.6) Regionalne odbory fondu upresiiuji zoznamy
podla udajov spravcov dane z pozemkov (obci), ako aj podla idajov fondu ziskanych z
jeho ¢innosti.

4. Ak predmet ndjmu tvoria rozsiahle udaje, uvedu sa v prilohe zmluvy. V texte

zmluvy sa uvedie katastralne izemie a celkova vymera prenajimanych pozemkov v ¢leneni
na pozemky vo vlastnictve $tatu a pozemky neznamych vlastnikov.

6) § 16 ods. 5 zékona €. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.



5. Ak je v prenajimanych pozemkoch zabudovany odvodiovaci detail vo vlastnictve
Statu alebo fondu, uvedie sa tiez ako predmet ndjmu. Jeho odpisy vykondva nijomca.

6. Specifikacia odvodiiovacieho detailu sa uvedie v prilohe ndjomnej zmluvy.
Specifikacia obsahuje tieto udaje

a) katastrdlne izemie a oznalenie pozemkov (uvedu sa aj pozemky inych vlastnikov
a uzivatel'ov, pricom vlastnici a uZzivatelia sa presne oznacia),

b) vymera plochy odvodiiovacieho detailu,

¢) rok zaradenia odvodiiovacieho detailu do uzivania,

d) obstardvacia hodnota odvodiovacieho detailu a jeho zostatkovd hodnota vzdy k
1. 1. kalendarneho roka; ak sa uzaviera nova zmluva, ku diu jej uzavretia,

e) iné skutoCnosti (napr. nefunkénost’ drendze alebo odvodiovacej kostry, chybajica
dokumentacia),

f) podmienky n4jmu odvodnovacieho detailu (najmd opravy a udrzba a vzdjomné
vyrovnanie pre pripad ukoncenia ndjmu).

Utel a doba najmu
CLV

1. Uel najmu sa v zmluve dohodne v stilade s ¢l. Tods. 3 az 5 tohto interného pokynu.
Podl'a povahy pozemkov alebo c¢innosti ndjomcu mozno tcel ndjmu dohodnit’ presnejSie
(napr. pestovanie polnych plodin, zriadenie ovocného sadu, zalozenie vinice ); ak sa ma
zriadit  repozitéorium 6a) alebo rieSitel'ské pracovisko, 6b), alebo vysokoskolsky
pol'nohospodarsky podnik pre praktickii vyucbu Studentov, 6¢) ucel sa dohodne a v zmluve
uvedie vzdy. Fond sa s njjomcom v zmluve tiez dohodne, Ze el ndjmu mozno zmenit’ len
so sthlasom fondu.

2. Najomna zmluva sa uzaviera na dobu neurcita, ak nie je d’alej ustanovené inak.

3. Najomna zmluva sa uzaviera na dobu neurciti na zaklade vyberového konania, ak nie
je d’alej ustanovené inak.

4. Ak sa njjomna zmluva uzaviera za ucelom zriadenia repozitoria alebo rieSitel'ského
pracoviska, ustanovenia tohto interného pokynu o vyberovom konani alebo ponukovom
konani sa nepouziju.

ClL VI

1. N4jomna zmluva sa uzaviera na dobu urcitt, ak

a) skonc¢il ndjom s ndjomcom, ktory vstipil do likvidacie alebo na ktorého majetok
bol vyhlaseny konkurz, a ak sa pozemky vyuzivali spolu s hnutelnym majetkom a
stavbami najomcu na pol'nohospodarsku vyrobu ako jeden hospodérsky celok; najomna
zmluva sa uzavrie podla zésad uvedenych v prilohe €. 3 tohto interné¢ho pokynu,

b) ide o pozemky, ktoré tvoria podiely spolocnej nehnutelnosti (zmluva sa
uzaviera na cas platnosti lesného hospodarskeho planu),

6a) § 8 zakona ¢. 215/2001 Z.z.
6b) § 9 zakona ¢. 215/2001 Z.z.
6¢) § 38 zdkona ¢. 131/2002 Z.z.



¢) novy najomca prebral za doterajSicho ndjomcu dlh na ndjomnom do vysky 500 000,-
Sk podla § 531 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika (so stthlasom fondu) a zaplati ho naraz
najneskor v den uzavretia ndjomnej zmluvy (zmluva sa uzavrie najviac na dva roky),

d) nijomca pred uzavretim ndjomnej zmluvy vyhlési, Ze v urcenej lehote splni urcity
zavazok, napr. pre obyvatelov obce vytvori nové pracovné prilezitosti (zmluva sa uzavrie
najviac na dvaroky stym, Ze po splneni zavdzku sa zmeni na dobu neurcita),

e) pozemky st rozhodnutim prislusného orgénu Statnej spravy ur¢ené na iné ucely ako
je polnohospodarstvo alebo lesné hospodarstvo (napr. na vystavbu), pricom termin
takéhoto vyuzitia je v rozhodnuti presne uréeny (zmluva sa uzavrie na ¢as uvedeny v
rozhodnuti),

f) to navrhol ndjomca a zo strany fondu nie su prekazky na takyto postup (napr. pdjde o
najom na jeden rok a iny vhodny néjomca nie je znamy).

2. N4gjomna zmluva sa uzaviera na dobu urciti a pozemky prenajimaji

a) na zalozenie alebo obnovu ovocného sadu na dobu najviac 25 rokov,

b) na zalozenie alebo na obnovu vinohradov alebo na zalozenie alebo obnovu
chmel’nice na dobu najviac 30 rokov,

c) na zalozenie alebo obnovu $kolky pre ovocné alebo okrasné dreviny na dobu najviac
10 rokov,

d) na zaloZenie alebo obnovu porastu Spargle alebo porastu drobného ovocia na dobu
najviac 15 rokov,

e) na zriadenie repozitéria s prihliadnutim na druh rastlin a drevin, pre ochranu ktorych sa
zriaduje, na dobu najmenej 50 rokov, ak repozitorium bude registrované v registri
repozitérii 6d),

f) na zriadenie rieSitel'ského pracoviska na dobu najmenej 10 rokov, ak rieSitel'ské
pracovisko bude zapisané v registri rieSitel'skych pracovisk. 6¢)

3. Nagjomnu zmluvu na dobu urciti, na dobu najviac 16 rokov fond uzaviera s najjomcom
na praktick vyucbu Studentov vo vysokoskolskom pol'nohospodarskom podniku. 6¢)

4. Najomnu zmluvu na dobu urcitu fond uzaviera s pravnickou osobou alebo s fyzickou
osobou, s ktorou boli uzavreté viacro¢né finanéné dohody v rdmci predvstupovych programov
do Eurdpskej tnie (napr. SAPARD); dobu najmu fond s ndjomcom dohodne spravidla podla
konkrétnych podmienok programu podporovanej aktivity.

Cl. vl

1. N4jomna zmluvu mozno uzavriet’ bez vyberového konania na dobu neurcita, ak sa
pozemky maji prenajat’ osobe, ktord v ramci likvidacie alebo konkurzu nadobudla do
vlastnictva stavby vyuzivané (urCené) na polnohospodarsku vyrobu (napr. na ustajnenie
dobytka); ndjomna zmluva sa uzavrie podl'a zdsad uvedenych v prilohe ¢. 3 tohto interného
pokynu.

6d) § 8 ods.1 zakona ¢. 215/2001 Z.z.
6¢) § 9 ods. 4 zakona ¢. 215/2001 Z.z.



2. Ngjomnu zmluvu mozno uzavriet bez vyberového konania na dobu neurciti d’alej
vtedy, ak sa pozemky maji prenajat’ osobe, ktord sa s fondom podl'a § 533 Obcianskeho
zakonnika dohodla, ze splni za dlznika (doterajSicho nédjomcu) jeho penazny
zavazokvoci fondu, ktorym je zaplatenie ndjomného vo vyske viac ako 500 000,- Sk a
uroky z omeskania ku ditu uzavretia ndjomnej zmluvy (dalej len "dlh"), a ak sa zaroven
zaviaze, ze

a) do 30 pracovnych dni odo diia uzavretia najomnej zmluvy zaplati z dlhu prva splatku
vo vySke najmenej 50% ro¢ného najomného, ktoré bol povinny platit doterajsi
najomca (dlznik), a zvySok dlhu zaplati v d’alSich splatkach najmenej po 100 000,- Sk
ro¢ne v lehotach pre platenie bezného najomného, pricom cely dlh uhradi najneskor do 5
rokov odo dna uzavretia ndjjomnej zmluvy,

b) ak nezaplati prva spladtku dlhu vo vyske a v termine podla pismena a/, ndjom
zanikne, v dosledku ¢oho pozemky vyprace a odovzda ich fondu,

c) ak nezaplati riadne a vcas niektort z dalSich splatok dlhu alebo splatku bezného
najomného najneskor do 15 pracovnych dni odo dna ich splatnosti, stava sa zro¢nym cely
zvySok dlhu a fond mé prédvo najom vypovedat’ v trojmesacnej lehote.

3. N4jomnt zmluvu mozno uzavriet’ bez vyberového konania na dobu neurcitt tiez vtedy,
ak

a) vyberové konanie nebolo Uspesné,

b) z poznatkov fondu vyplyva, Ze o ndjom pozemkov neprejavia zadujem aspoil
dvaja vhodni uchadzaci,

¢) vymera prenajimanych pozemkov je mensSia ako 50 hektarov.

Najomné, sposob a terminy jeho platenia
Cl. VIII

1. Najomné sa urCuje dohodou zmluvnych stran, pricom fond vychddza zo zasad
uvedenych v dalSich ustanoveniach tohto interného pokynu.

2. Ak fond prenajima pozemky na UCely polnohospodarstva a ak dalej nie je
ustanovené inak, ndjomné sa ur¢i minimalne vo vyske 1% z ceny prenajatych pozemkov
zistenej podl'a BPEJ. Ak sa pozemky prenajimaju

a) §tatnym rozpo&tovym a prispevkovym organizaciam (napr. Ustrednému kontrolnému
a skuSobnému ustavu polnohospodarskemu), Skoldm vSetkych druhov na zabezpecenie
praktickej vyucby v Studijnych odboroch, ktoré¢ takto vyucbu vyzaduji, ako aj neziskovym
organizaciam, vzniknutym podla osobitného predpisu 6f) sa ndjomné ur¢i minimalne vo
vyske 0,6% z ceny prenajatych pozemkov zistenej podl'a BPEJ,

b) Statnym organizaciam lesného hospodarstva, ktoré pozemky aj doteraz wuzivali,
nagjomné sa ur¢i vo vyske od 10,- Sk do 100,- Sk za hektar, a to v zavislosti od ucelu
vyuzitia (napr. pozemky s trvalymi travnymi porastami vyuzivané pre polovnu zver).

6f) Zakon ¢. 13/2002 Z.z. o podmienkach premeny niektorych rozpoctovych organizacii
a prispevkovych organizdcii na neziskové organizacie poskytujuce vSeobecne prospesné
sluzby(transformaény zékon) a ktorym sa meni a dopliia zakon &. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov.



3. Ak fond prenajima na ucely pol'nohospodarstva pozemky tazko obrabateI'né alebo
pozemky podnikatel'sky nezaujimavé, ndjomné sa mdéze urcit' vo vyske nizSej ako 1% z
ceny pody zistenej podla BPEJ, najmenej vSak vo vyske 0,1% z takto zistenej ceny
pody. Charakteristika t'azko obrabatel'nych alebo podnikatel'sky nezaujimavych pozemkov a
uréenie Casu, po ktory ndjomca platni nizSie ndjomné, su uvedené v prilohe ¢. 4 tohto
interné¢ho pokynu.

4. Ak fond prenajima pozemky na zriadenie nového alebo na obnovu jestvujiceho
ovocného sadu, vinice, chmelnice alebo $kolky pre ovocné alebo okrasné dreviny, ndjjomné
sa ur¢i podl'a prilohy €. 5 tohto interného pokynu.

5. Ak fond prenajima pozemky, ktoré tvoria podiely spolocnej nehnutelnosti,
najomné sa uréi podla prilohy ¢. 6 tohto interného pokynu.

6. Ak fond prenajima aj odvodnovaci detail, njjomné zan je zahrnuté v njjomnom za
pozemky.

Cl. IX

1. Fond s ngjomcom v ndjomnej zmluve dohodne, ze za G¢elom upresnenia ndjomného
za prislusny kalendarny rok spolocne upresnia vymeru pozemkov skutoéne uzivanych
nagjomcom. Upresnenie vymery prenajatych pozemkov a najomného sa vykona dodatkom k
najomnej zmluve, a to

a) pri ngjme pozemkov na ucely polnohospodarstva

najneskorsie do 15. 10. kalendarneho roka,

b) pri najme pozemkov, ktoré¢ tvoria podiely spolo¢ne;j

nehnutel'nosti, najneskorsie do 31. 12. kalendarneho roka.

2. Fond s ndjomcom v ndjomnej zmluve tiez dohodne, Ze

a) zmena BPEJ (zmena ceny pody), ku ktorej dojde v priebehu kalendarneho roka, nema
vplyv na vySku ndjomného pocas prislusného kalendarneho roka,

b) pohyb cien a inflacia mo6zu byt dovodom na zvySenie najomného, Co sa vykona
dodatkom k najomnej zmluve.

Cl. X

1. Fond v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ndjjomnou zmluvou
vyhotovuje a najomcovi posiela faktiru, v ktorej uvedie vysSku ndjomného (vysku splatky
najomného) za prislusny kalendarny rok.

2. Najomca pozemkov prenajatych na ucely pol'nohospodérstva plati ndjomné za
prislusny kalendarny rok

a) v dvoch splatkach, ato k 30.9.a 15. 12., ak vymera prenajatych pozemkov je vicsia
ako 50 ha,

b) naraz, a to k 15. 12., ak vymera prenajatych pozemkov je najviac 50 ha,

c) naraz, a to k 31. 1. nasledujiceho kalendarneho roka, ak je ndjomcom skola.

3. Ak fond prenajme pozemky na ucely pol'nohospodarstva s uc¢innostou od 1. 10.,

najomca zaplati njjomné za ¢as od 1. 10. do 31. 12. kalendarneho roka naraz v lehote prvej
splatky najomného za nasledujici kalendarny rok (k 30. 9.). Ak je najomné za
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nasledujuci kalendarny rok splatné az k 15. 12., najomca zaplati k tomuto terminu aj
najomné za cas od 1. 10. do 31. 12. predchddzajiceho kalenddrneho roka. Ak je ndjjomcom
Skola, zaplati toto ndjomné k 31. 1. nasledujuceho kalendarneho roka. Vo vsetkych
tychto pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktaru k 15. 12. kalenddrneho roka,
v ktorom bola zmluva  uzavretd, ale so splatnostou v prislusnych terminoch
nasledujuceho kalendarneho roka.

4. Ak fond prenajima pozemky na ucely pol'nohospodérstva na dobu ur€ita, pricom tato
doba ma skoncit’ skor ako su terminy platenia najomného podla odseku 2, splatnost
najomného za posledny rok (poslednej splatky ndjomného) treba v ndjomnej zmluve
dohodnut’ na den skoncenia najmu.

5. Ak fond prenajima pozemky, ktoré tvoria podiely spolo¢nej nehnutelnosti,
najomné sa plati za prisluSny kalendérny rok do 31. 10.

6. Ak fond prenajima pozemky fyzickym osobdm na ucely vlastnej drobnej
pestovatel'skej alebo chovatel'skej ¢innosti (Cl. I ods. 5), pre platenie ndjomného plati odsek
2 pism. b/ obdobne.

Podmienky najmu a nasledky ich porusenia
ClL XI

1. Fond sa s ndjomcom v najomnej zmluve dohodne, Ze ndjomca je povinny prenajaté

pozemky uzivat na dohodnuty tuéel a so starostlivostou riadneho hospodara?) a Ze je
povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskeho pddneho fondu
alebo lesného podneho fondu,8) ako aj osobitné predpisy vztahujuce sa na dohodnuty ucel
najmu ( napr. zriadenie repozitoria, zalozenie vinohradu). Ak ide o lesné¢ pozemky,
dohodne sa, ze najomca je povinny plnit’ aj ulohy vyplyvajice z lesného hospodarskeho
planu.

2. Fond sa s ndjomcom v najomnej zmluve tieZ dohodne, Ze nijomca mdze zmenit

druh pozemku v stlade s osobitnymi predpismi 8)len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom fondu.

3. Fond sa s najjomcom v ndjomnej zmluve dalej dohodne, Ze najomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit® fondu vsetky zmeny, ku ktorym dosSlo po uzavreti
najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju

a) identifikdcie niajomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu
bankového spojenia, vstup do likvidécie, zacatie konkurzného konania), a ak i¢elom najmu
je zriadenie repozitdria alebo riesitel'ského pracoviska, tiez

7) § 2 nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z.

8) Zakon ¢. 307/1992 Zb. o ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu v zneni
neskorSich predpisov, zdkon ¢. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorSich predpisov, zakon
¢. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného hospodarstva v zneni
neskorSich predpisov.
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b) zmeny zmluvy o zriadeni repozitéria 8a) alebo zmien zmluvy o zriadeni rieSitel'ského
pracoviska 8b).

4. Fond je povinny obozndmit’ nijomcu so vSetkymi obmedzeniami viaznucimi na
prenajimanych pozemkoch, ktoré s fondu zndme (uvedi sa v nagjomnej zmluve).

5. Najomca je povinny platit’ daii z nehnutelnosti podl'a osobitného predpisu.9)

Cl. X11

1. Ak je ndjomca v omesSkani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma pravo ziadat Uroky z omeSkania vo vySke dvojnasobku diskontnej sadzby urcenej
Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diu omeskania (§ 517 ods. 2
Obcianskeho zédkonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika).

2. V sulade s podmienkami vyberového konania alebo ponukového konania fond v
najomnej zmluve dohodne zmluvni pokutu a skonfenie ndjmu pre pripad porusenia
zmluvnych povinnosti najjomcom.

Cl. X111

1. Fond sa s ndjomcom v najomnej zmluve dohodne, Ze ndjjomca modze dat’ prenajaté
pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
fondu; ak vSak je na pozemkoch zriadené repozitérium, nemozno ich dat’ do podnajmu.9a)

2. Suhlas podla odseku 1 mozno udelit, len ak ndjjomca nemodze pozemky doCasne
uzivat’ z dovodov, ktoré sam nespdsobil. Sthlas mozno udelit’ celkom najviac na dva roky.

3. O udelenie suhlasu Ziada fond najomca. Ziadost’ predkladd regionalnemu odboru, v
ktorého tizemnej posobnosti sa pozemky nachiddzaju. Ziadost musi byt pisomna,
odovodnend a musi k nej byt pripojeny navrh podndjomnej zmluvy. Ak njjomca uzavrel s
podngjomcom zmluvu o budicej zmluve (podndjomnej zmluve) a pripojil ju k ziadosti,
navrh podnajomnej zmluvy netreba prikladat, ak zmluva o budicej zmluve spliiia
ustanovené podmienky (je vymedzeny ucel podndjmu, povinnosti podndjomcu aspon
odkazom na pravny predpis a doba podnajmu). Ndjomca k ziadosti pripoji aj vypis z
prislusného  registra, v ktorom je podnijomca evidovany (obchodny register,
zivnostensky register a pod.), nie starSi ako tri mesiace, ak nie je prilohou navrhu
podnajomnej zmluvy alebo zmluvy o budicej zmluve.

4. Regionalny odbor v prvom rade skima, ¢iide o dovod podla odseku 2 alebo ¢i
treba s pozemkami nalozit' inym sposobom (napr. ukon¢it ndjjomni zmluvu a pozemky

8a) § 8 ods. 6 zakona ¢. 215/2001 Z.z.

8b) § 9 ods. 3 zakona €. 215/2001 Z.z.

9) Zékon ¢&. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti v zneni neskorSich predpisov
9a) § 8 ods. 10 zakona ¢. 215/2001 Z.z.
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prenajat’ navrhovanému podnajomcovi, pripadne urobit’ vyberové konanie). Regiondlny
odbor dalej preskama, & Ziadost' spiiia ostatné podmienky podla tohto interného
pokynu, najmd ¢i obsah navrhovanej podnijomnej zmluvy alebo zmluvy o budicej
zmluve koreSponduje s ndjomnou zmluvou, ktort ma ziadatel’ uzavreti s fondom (napr. z
hl'adiska ti¢elu a doby podndjmu v zavislosti na ucele a trvani ndjmu, z hladiska povinnosti
uzivat’ pozemky so starostlivostou riadneho hospodara). Regiondlny odbor tiez skiima, ako
je zabezpecené platenie ndjomného v prospech fondu, pripadne ako je zabezpecena uhrada
dlZzného najomného. Ndjomca plati najomné aj za pozemky, ktoré dal do podnajmu.

5. Ak ziadost nie je uplnd, regiondlny odbor vyzve ndjomcu, aby ju doplnil a poskytne
mu na to primerant lehotu. Ak nedostatky ziadosti spocivaju v rozpore navrhovanej
podnajomnej zmluvy alebo zmluvy o budicej zmluve s podmienkami ndjomnej zmluvy co
do predmetu, uc¢elu a doby podnajmu, alebo ak by podnijomnou zmluvou fond mal byt
zaviazany na urité plnenie podnijomcovi, regiondlny odbor vyzve najomcu, aby obsah
podnajomnej zmluvy alebo zmluvy o buducej zmluve uviedol do suladu s najomnou
zmluvou a poskytne mu na to primerant lehotu.

6. Ak najomca ziadost nedoplni alebo ak neuvedie podndgjomni zmluvu alebo zmluvu o
budicej zmluve do stladu s najjomnou zmluvou v stanovenej lehote, regionalny odbor
mu pisomne oznami, zZe suhlas sa neudeluje. Regiondlny odbor neudeli suhlas dalej
vtedy, ak

a) podngjomca podla  vypisu z prislusSného registra nevykonava Cinnost’
zodpovedajucu ucelu prenechania pozemkov do podnajmu,

b) ziadost’ podal podnajomca.

7. Ak ziadost' spiita pozadované podmienky alebo ak nedostatky boli v stanovenej
lehote odstranené, regionalny odbor suhlas udeli, ak predmetom podndjmu st pozemky o
vymere najviac 100 ha. Inak ziadost' so svojim stanoviskom predlozi sekcii spravy
nehnutelnosti. O takejto ziadosti rozhoduje vykonny riaditel. Generdlny riaditel’ si moze
rozhodnutie vyhradit’.

. ie suhlasu Zno viaz i & si naj ]

8. Udelenie suhlasu mozno viazat’ na podmienky, ktoré si najomca a podnajomca
povinni dodrzat. Ak ich nedodrzia, fond mdze udeleny suhlas zrusit, co treba v stihlase
vyslovne uviest'.

9. Udeleny suhlas mozno z dovodov uvedenych v odseku 8 zrusit’ kedykol'vek pocas
trvania podngjmu s tym, Ze podndjom skon¢i po zbere Urody. V tejto lehote je ndjomca
povinny zabezpecit, aby podndjomca pozemky vypratal. ZruSenie udelené¢ho suhlasu
sa vyhotovuje pisomne a doruCuje sa najomcovi. Na zruSenie suhlasu je za fond
opravneny ten, kto je opravneny na udelenie takéhoto sthlasu (odsek 7).

10. Udeleny suhlas zaniké skon¢enim podnajomnej zmluvy, ako aj dorucenim pisomného
oznamenia najomcu, ze zanikol dovod, pre ktory o udelenie suhlasu ziadal. Zanikd tiez
doruCenim pisomného vyjadrenia najomcu, ze s podmienkami uvedenymi v sthlase
alebo niektorou z nich nesthlasi; toto vyjadrenie musi najomca dorucit fondu bez
zbyto¢ného odkladu. O nasledkoch nestihlasu s podmienkami alebo niektorou z nich musi
byt ndjomca fondom v pisomne udelenom sthlase pouceny.

11. Podnajom zanika vzdy skoncenim ndjmu (ndjomnej zmluvy).
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12. Plnenie podmienok udeleného sthlasu priebezne kontroluje regionalny odbor, v
ktorého tzemnej pdsobnosti sa pozemky nachddzaja.

Podmienky odpustenia alebo zPavy z najomného
CL X1V

1. Ak pre vady, ktoré najomca nesposobil, nemohol prenajaté pozemky uzivat
dohodnutym sposobom, alebo ak nemohol z tohto doévodu pri ndjme pol'nohospodérskych
alebo lesnych pozemkov docielit’ Ziadny vynos, nie je povinny platit’ ndjomné (§ 673
Obcianskeho zakonnika).

2. Ak pre vady, ktoré najomca nespoOsobil, mohol prenajaté pozemky uzivat iba
obmedzene, alebo ak pri ndjme polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov uzitky z
pozemkov klesli z uvedeného doévodu pod polovicu bezného vynosu, mé narok na
primerani zlavu z najomného (§ 674 Obcianskeho zékonnika).

3. Vadami su najmé zivelna pohroma alebo in4 nepredvidand udalost’ objektivnej povahy
nezavinend ndjomcom, ktord poSkodi predmet najmu tak, Ze sa nedd vyuzit na prenajaty
ucel, alebo sa dd vyuzivat’ iba obmedzene (§ 5 nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z.).

4. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z ndjomného musi ndjomca
uplatnit’ na fonde bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak ho najomca neuplatni na
fonde do Siestich mesiacov odo dna, ked’ doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim
(§ 675 Obcianskeho zdkonnika).

Cl. XV

1. Fond s nijomcom v najomnej zmluve dohodne, Ze pravo na odpustenie alebo zlavu
z najomného si musi uplatnit’ bez zbytocného odkladu, najneskor vSak predtym, ako na
pozemkoch vykond také prace, ktoré znemozituji posudit’ rozsah a nasledky poskodenia a s
tym suvisiacu nemoznost’ alebo obmedzenie uzivat pozemky dohodnutym spdsobom. To
neplati, ak prace treba vykonat na zabranenie ohrozenia zivota alebo zdravia 'udi alebo
na zabranenie vzniku $kod vel'kého rozsahu.

2. Fond sa s ndjomcom tieZ dohodne, ze svoje prdvo si ma uplatnit’ podanim Ziadosti, v
ktorej uvedie

a) kto pravo uplatiuje,

b) ¢islo najomnej zmluvy,

c) katastralne uzemie, parcelné ¢isla poskodenych pozemkov a ich druh,

d) aké pravo uplatituje (odpustenie alebo zl'avu z najjomného) a v akej vyske,

e) za ktory rok (roky, ¢ast’ roka) pravo uplatiuje,

f) z akého dovodu pravo uplatiiuje,

g) ¢i, kedy, z akého dovodu a s akym vysledkom pocas trvania nagjmu Zziadal o
odpustenie alebo zl'avu z najomného.

3. N4ajomca k Zziadosti pripoji doklad, ktorym preukazuje dévody ziadosti (nemoznost’
vyuzivat' pozemky dohodnutym spdsobom, obmedzenie uzivania, nedosiahnutie ziadneho
vynosu alebo pokles vynosu pod polovicu bezného vynosu), a to zvlast ku kazdému z
uvedenych dovodov. Takymto dokladom je napr.

potvrdenie regiondlneho odboru Ministerstva pddohospodarstva SR, ak ho vydava,
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potvrdenie poistovne, odborny posudok Ustredného kontrolného a skusobného ustavu
pol'nohospodarskeho.

4. Ziadost sa podava na regionilnom odbore, v ktorého tUzemnej posobnosti sa
pozemky nachadzaju. Ak bola ziadost dorucend inému organizatnému utvaru fondu,
ten ju bez preskimavania postapi prislusnému regionalnemu odboru. Ziadost sa povaZuje
za podanu vcas, aj ked’ je neuplna alebo bola podana na neprisluSnom organizanom utvare
fondu. Ziadost, ktorGi nepodal ndjomca, sa Ziadatel'ovi vrati spit’ bez preskiimania.

5. Regiondlny odbor po doruceni ziadosti

a) zisti, ¢i obsahuje pozadované tudaje a ¢isu k nej pripojené pozadované doklady;
ak je ziadost nelplna, vyzve najomcu, aby nedostatky odstranil a poskytne mu na to
primerant lehotu; udaje, ktoré mozno doplnit z podkladov fondu, sa od najomcu
nevyzaduju,

b) preskuma ziadost' a pripojené doklady z hladiska ich opodstatnenosti,

c) zisti, C¢i, za aké obdobie, na ktoré pozemky a z akého ddvodu bolo s ndjomcom
dohodnuté nizsie najomné, alebo mu bolo odpustené najomné alebo poskytnuta zlava z
najomného.

6. Pri  posudzovani poSkodenej vymery prenajatych pozemkov postupuje regiondlny
odbor tak, Ze

a) pri pozemkoch zapisanych v katastri nehnutelnosti na zéklade registra obnovenej
evidencie pozemkov vychadza zo skutoc¢ne preukédzanej vymery poskodenych pozemkov,

b) pri pozemkoch nezapisanych v katastri nehnutel'nosti na zaklade registra obnovene;j
evidencie pozemkov vychddza z pomeru pozemkov prenajatych fondom k celkovej vymere
pozemkov, ktoré najomca uziva.

7. Regiondlne odbory predkladaju kompletné Ziadosti so svojim stanoviskom sekcii
spravy nehnutelnosti. Rozhoduje o nich generdlny riaditel’.

8. Odpustenie alebo zl'ava z ndjomného nepatri ndjomcovi za pozemky, ktoré¢ dal do
podnajmu.

Déovody skonéenia najmu
CL XVI

Néjom moze skoncit’

a) dohodou,

b) vypoved’ou,

¢) odstapenim od zmluvy,

d) uplynutim €asu (pri ndjmoch na dobu urcitt),

e) smrtou njjomcu za podmienok ustanovenych v osobitnom
predpise. 10)

10) § 7 nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z.
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ClL. XVII

Dohodou mozno néajom skoncit z akéhokol'vek dovodu alebo ibez uvedenia dovodu.
Dohoda sa uzaviera v pisomnej forme a uvedie sa v nej ditum skoncenia najmu. Podla
povahy veci sa tiez dohodne spdsob odovzdania pozemkov, sposob a lehota vyrovnania
zavazkov ndjomcu voci fondu.

Cl. XVIII

1. Zrusit njjomnu zmluvu dojednanl na neurciti dobu mozno, ak neddjde k dohode
prenajimatela s nadjomcom, iba vypovedou (§ 677 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

2. Fond méze v sulade s § 6 ods. 2 nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z. vypovedat’ ndjom
pol'nohospodérskych alebo lesnych pozemkov, ak najomca
a) podstatne zmenil druh pozemku bez stihlasu fondu,

b) nenakladd s pozemkom so starostlivostou riadneho hospodara,’)

¢) uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,3)

d) napriek vyzve nezaplatil splatné najomné (splatku ndjomného) ani do splatnosti
d’alSieho najomného (splatky ndjomného).

3. Fond mdze ndjom vypovedat aj z dovodov, ktoré s ndjomcom dohodol v ndjomne;j
zmluve, najmi ak

a) nagjomca dal pozemky alebo niektoré z nich do podndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu fondu,

b) nedoslo k dohode o vyske najomného,

¢) sa prenajaté pozemky alebo niektoré z nich maju previest z dévodu verejného zaujmu
na ucely vystavby alebo tazby (napr. vystavba dialnice).

4. N4jomca moze v sulade s § 6 ods. 4 nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z. vypovedat’
najom pol'nohospodarskych alebo lesnych pozemkov, ak
a) po dobu dlhs$iu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky
1. na pol'nohospodarskom pozemku nedosahuje vynos, aky bol v ¢ase vzniku ndjmu,
napriek tomu, Ze s pozemkom naklada so starostlivostou riadneho hospodara,
2. na lesnom pozemku sa tazba drevnej hmoty nemoze uskutocnovat z dévodov
verejného zaujmu v rozsahu a kvalite, v akych bola v ¢ase vzniku najmu,
b) fond vykonal na pozemku také upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju jeho
uzivanie na ucel, na ktory bol pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu.

5. Ak nie je dohodnuta ina vypovedna lehota, ndjomnu zmluvu mozno vypovedat pri
najmoch pozemkov patriacich do pol'nohospodarskeho pddneho fondu alebo lesného
podneho fondu v jednorocnej lehote, a to k 1. oktébru bezného roka; pri ndjme inych

nehnutelnosti v trojmesacnej lehote (§ 677 ods. 2 a § 678 Obcianskeho zakonnika).

6. Pre pripady uvedené v odseku 2 fond s ndjomcom v najomnej zmluve dohodne
trojmesacntl vypovednu lehotu.

Cl. XIX

1. Od zmluvy mdze Gcastnik odstupit, len ak je to v zdkone ustanovené alebo ti¢astnikmi
dohodnuté. Ak sa pozemky prenajimaju na ucely zriadenia repozitoria alebo rieSitel'ského
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pracoviska, v zmluve sa vzdy dohodne, Ze dovodom na odstiipenie od zmluvy moéze byt
skutocnost, Ze repozitorium nebolo na nich zriadené, alebo Ze nebolo zriadené rieSitel'ské
pracovisko, alebo ze doslo k zaniku platnosti zmluvy o zriadeni repozitdria alebo k zaniku
platnosti zmluvy o zriadeni rieSitel'ského pracoviska pred uplynutim ¢asu, na ktory boli tieto
zmluvy uzavreté. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruSuje, ak nie je
pravnym predpisom ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté inak (§ 48 Obcianskeho
zékonnika).

2. Fond mo6ze od ndjomnej zmluvy odstupit’ najma z dovodov

a) uvedenych v ¢l. XVIII ods. 2 tohto interného pokynu (§ 6 ods. 3 nariadenia vlady ¢.
208/1994 Z.z.),

b) ze nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva pozemky takym spdsobom, Ze fondu
vznikd Skoda alebo hrozi znacna Skoda, alebo ak vzhladom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného organu treba pozemky vypratat’ (§ 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika),

¢) dohodnutych v zmluve.

3. Fond sa s njjomcom v najomnej zmluve dohodne, ze fond moze odstapit’ od
najomnej zmluvy, ak Fond ndrodného majetku SR odstapi od zmluvy o predaji majetku
Statu, v suvislosti s ktorou fond prenajal nadobudatel'ovi privatizovaného majetku pozemky
prisluchajuce k tomuto majetku.

4. Podrobnej$i postup fondu pri odstupeni od ndjomnej zmluvy je uvedeny v prilohe ¢.
7 tohto interného pokynu.

Cl. XX

Smrtou nijomcu nijom zanikd, ak polnohospodérska alebo lesna nehnutel'nost’ bola
prenajata na dobu piatich alebo viac rokov a ak osoby blizke do jedného mesiaca od smrti
porucitela pisomne fondu neozndmia, Ze pokraCuji v najme (§ 7 nariadenia vlady ¢.
208/1994 Z.z.).

Osobitné a zaverefné ustanovenia najomnej zmluvy
Cl. XXI

1. Fond s najjomcom v osobitnych ustanoveniach najomnej zmluvy dohodne najma

a) postup v pripade bezodplatného prevodu pozemkov na opravnené osoby
(poskytnutie restitu¢nej nahrady),

b) postup preukazovania a upresiiovania skuto¢nej vymery uzivanych pozemkov,

¢) povinnost ndjomcu umoznit zamestnancom fondu pocas trvania ndjmu pristup na
prenajaté pozemky za ¢elom kontroly, ¢i najomca plni povinnosti riadneho hospodara,

d) povinnost’ ndjomcu umoznit’ fondu pred skoncenim néjmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Cl. XXI1

Fond s nagjomcom v zaverecnych ustanoveniach ndjomnej zmluvy dohodne najma

a) den, ktorym zmluva nadobtida uc¢innost’, ak je odliSny odo dna uzavretia zmluvy,

b) Ze ndjomnt zmluvu mozno zmenit len jej pisomnym dodatkom,

¢) ze ngjomna zmluva sa vyhotovuje v urCitom pocte rovnopisov (spravidla v
Siestich, z ktorych dva dostane ndjomca a Styri fond).
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TRETIA CAST
Vyberové konanie

Cl. XX111

1. Na zaklade vyberového konania fond prenajima pozemky na dobu neurcitu, ak nie je
d’alej ustanovené inak.

2. Na zaklade vyberového konania fond prenajima pozemky na dobu urcitt, ak

a) sa pozemky prenajimaji na zriadenie nového alebo na obnovu jestvujuceho
ovocného sadu, vinice, chmelnice alebo $kolky pre ovocné alebo okrasné dreviny,

b) ide o doévod uvedeny v ¢l. VI ods. 1 pism. d/.

3. Vyberové konanie treba organizovat’ tak, aby novy najomca mohol vstupit do
uzivania pozemkov hned” po skonceni doterajSicho ndjmu. Vyberové konanie treba
skoncit’ spravidla do 30. 6. kalendarneho roka.

4. Ak maji byt predmetom vyberového konania pozemky, ktoré su nepristupné, alebo
ak je potrebné, aby sa v zidujme raciondlneho hospodarenia usporiadali uZzivacie
pomery aj k pozemkom inych vlastnikov, fond moéze podat prislusnému okresnému

tradu navrh na vykonanie zjednodusenych pozemkovych tprav.11)

ClL. XXIV
Oznamenie o vyberovom konani

1. Zamer fondu prenajat’ pozemky na ziklade vyberového konania ozndmi regiondlny
odbor, v ktorého uzemnej posobnosti sa pozemky nachadzaju (d’alej len "vyhlasovatel™),

a) vo svojom sidle,

b) v sidle doterajSieho ndjomcu, ak s tym najomca suhlasi,

c¢) v obci, v katastralnom uzemi ktorej sa pozemky nachadzaju, ak s tym obec
stihlasi, a to spdsobom v mieste obvyklym.

2. Oznamenie obsahuje

a) adresu vyhlasovatela, datum vyhotovenia oznadmenia, spisové Ccislo, podpis
riaditel'a a odtlacok peciatky vyhlasovatela,

b) datum zacatia vyberového konania,

c) miesto prijimania prihlaSok a datum ukoncenia ich prijimania (miniméalne 15
kalendarnych dni od zacatia vyberového konania),

d) zékladné udaje o pozemkoch a ich nédjme (katastrdlne twzemie, vymera, druh
pozemku, BPEJ, 1ucel najmu, doba ndjmu, doteraj$i spdsob uzivania, datum mozného
prevzatia pozemkov, udaje o vecnych bremenach, ak na pozemkoch viaznu a su
vyhlasovatelovi zndme, pripadne aj udaje o vyske zavdzkov /dlzob/ z najmu pozemkov,
ktoré st predmetom vyberového konania, pri¢om sa uvedie len ich vyska, nie dlznik),

e) podmienky uzavretia najomnej zmluvy (zverejni sa priloha ¢. 1 tohto interného
pokynu),

f) datum, miesto a ¢as moznej prehliadky pozemkov,

11) § 15 ods. 2 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
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g) informéciu o spdsobe prihldsenia sa do vyberového konania a informaciu o tom,
¢o musi prihlaska obsahovat a ¢o k nej treba pripojit’ (¢l. XXV),

h) Gdaje o mieste, kde sa uchiddzacovi poskytnu blizSie informacie o postupe fondu
pri vyberovom konani, o prenajimanych pozemkoch, o podmienkach ich najmu a kde sa
tiez poskytne tlacivo prihlasky do vyberového konania (adresa vyhlasovatela, C¢islo
telefonu a faxu, meno a priezvisko kontaktného zamestnanca fondu),

1) informdciu (podmienku), ze do vyberového konania budi zaradeni len uchadzaci,
ktori maji voci fondu splnené vsetky zavizky,

j) vyhradu fondu o moznosti zrusit' vyberové konanie alebo odmietnut’ vSetky predlozené
navrhy.

3. Vyhlasovatel moéze jednym oznamenim vyhlasit' viac vyberovych konani a moze
pre ne ur¢it rovnaku lehotu na prijimanie prihldSok. V  ozndmeni vSak  musi
uchddzacov upozornit, ze ak sa prihlasia do kazdého z ozndmenych vyberovych
konani, kazdi prihlasku treba podat’ v osobitnej obalke s prislusSnym oznacenim.

Cl. XXV
Prihlaska do vyberového konania

1. Prihlaska do vyberového konania musi byt pisomnd, v slovenskom jazyku a
podava sa spravidla na tlacive, ktoré¢ uchadzacovi poskytne fond. Uchddza€¢ musi v
prihlaske uviest’ alebo k nej pripojit’

a) svoje identifikacné udaje,

b) informaciu o svojom stcasnom vyrobnom zamerani (predmet Cinnosti),

¢) podnikatel'sky zamer a navrh ndjomnej zmluvy.

2. Uchéadza¢ musi k prihlaske d’alej pripojit’

a) overeni kopiu vypisu z obchodného registra, ak je zapisany v obchodnom registri,
alebo

b) overenu kopiu zivnostenského listu, ak je zivnostnikom, alebo

¢) overenu kopiu osvedCenia samostatne hospodariaceho rol'nika,

g) doklady o plneni si daflovych a odvodovych povinnosti.

3. Doklady, ktorych overent kopiu treba predlozit’ podla odseku 2, nemézu byt starSie
ako tri mesiace. To plati aj o dokladoch o plneni si daflovych a odvodovych povinnosti.

4. Prihlaska musi byt’

a) vlastnoru¢ne podpisand uchddzacom; ak ide o pravnicku osobu, prihlaSka musi byt
podpisana jej Statutarnym organom alebo inou opravnenou osobou,

b) opatrend odtlackom peciatky, ak ju uchddza¢ ma vyhotovenu a pouziva ju,

¢) dorucend vyhlasovatelovi najneskor v den, ktory je uréeny ako denn ukoncenia
prijimania prihlaSok; prihlaSka je dorucend vcas, ak bola v tento deni podana na posStovu
prepravu alebo ak bola dorucend osobne do konca pracovnej doby vyhlasovatela v jeho
sidle,

d) doru¢end vyhlasovatelovi v uzavretom obale s oznaCenim "vyberové Kkonanie -
prenajom pozemkov v katastradlnom uzemi ..." (d’alej len "obalka").

5. Ak sa wuchadza¢ prihlasuje do viacerych vyberovych konani  ozndmenych
vyhlasovatelom jednym oznamenim, kazdd prihlaSka musi spliat podmienky podla
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odseku 1 az 4. Ak uchadza¢ pripojil k jednej prihlaske overené¢ képie dokladov podla
odseku 2, k ostatnym prihldskam staci pripojit’ neoverené kopie tychto dokladov.

CL XXVI
Preberanie obalok

1. Vyhlasovatel musi pocas 15 dinovej lehoty na prihlasovanie sa do vyberového
konania zabezpecit pritomnost’ kontaktného zamestnanca alebo iného zamestnanca fondu
na pracovisku na preberanie obalok.

2. Vyhlasovatel’ opatri obalku prezentacnou peciatkou fondu a ¢islom, v akom poradi mu
bola obdlka doru¢ena. Ak uchadza¢ doru¢i obdlku osobne, vyhlasovatel mu vyda
potvrdenie o prevzati, v ktorom uvedie miesto, datum a cCas prevzatia. Vyhlasovatel
nesmie odmietnut’ prevzatie obalky a musi vydat potvrdenie o jej prevzati, aj ked je
zrejmé, ze bola dorucend oneskorene.

3. Vyhlasovatel' obalky po prevzati neotvara, ale ich ukladd v neporusenom stave do
zasadnutia vyberovej komisie, a to aj tie, ktoré boli doruc¢ené po uplynuti lehoty
stanovenej na ukoncenie prijimania prihlaSok.

CL XXVII
Vyberova komisia

1. Na zhodnotenie vyberového konania vymenuje generalny riaditel vyberovi komisiu
(dalej len "komisia"), ktord ma neparny pocet Clenov. Komisiu vymenuje pre kazdé
vyberové konanie osobitne. Pre vyberové konania vyhldsené jednym ozndmenim moze
vymenovat’ jednu komisiu, ktora vSak rokuje osobitne o kazdom vyhldsenom vyberovom
konani.

2. Generalny riaditel vymenuje predsedu komisie a jej dalSich ¢lenov spravidla z
tychto zamestnancov fondu: zéstupca sekcie spravy  nehnutelnosti, riaditel
vyhlasovatel'a, Specialista  na usporiadanie  pozemkového vlastnictva, Specialista
ekoném-analytik. Daldich  ¢lenov komisie vymenuje na  navth  Ministerstva
podohospodarstva SR a regionalnej pol'nohospodarskej a potravinarskej komory z ich
zastupcov. Clenom komisie je vzdy starosta obce (primator), na uzemi ktorej sa
pozemky nachadzaju. Nevyhnutné néaklady spojené s ucastou clenov, ktori nie su
zamestnancami fondu, hradi fond.

3. Komisia je uznaSaniaschopnd, ak je pritomna nadpolovicnd véacSina vSetkych jej
Clenov. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovicnd viacSina vsetkych cClenov
komisie. V pripade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedu komisie a ak nie je pritomny,
rozhoduje hlas predsedajuceho.

4. Zasadnutie komisie zvoldva vyhlasovatel tak, aby zdpisnica z vyberového

konania bola predlozend generdlnemu riaditel'ovi spravidla do 30 kalendarnych dni odo dia
ukoncenia prijimania prihlasok.

20



Cl. XXVIII
Otvaranie obalok

1. Komisia zist'uje, ¢i obalky boli dorucené vyhlasovatel'ovi v€as a ¢i boli uchddzacom
riadne oznaCené. Komisia tiez zistuje, ¢i obalky nie su poSkodené a ¢i boli
vyhlasovatelom riadne oznacené. Ak komisia zisti (z podacej peciatky posty alebo z
prezentacnej peciatky vyhlasovatela), ze obalka nebola vyhlasovatelovi dorucend vcas
alebo Ze nebola uchadzacom riadne oznacend, neotvéra ju, ale ju odovzda vyhlasovatel'ovi.
Ten neotvorenu obalku najneskdér do troch pracovnych dni po prvom zasadnuti komisie
posle doporucene so sprievodnym listom spit’ uchddzacovi.

2. Vsetky obdalky doruc¢ené vc€as a uchddzacom riadne oznaené komisia otvori, vratane
obalok, ktoré si poskodené alebo ktoré neboli vyhlasovatelom riadne oznacené, ¢o uvedie v
zapisnici.

3. Komisia po otvoreni obalok zistuje, &i prihlagky spifiajo  podmienky uvedené v
oznameni. Ak uchadza¢ nema splnené zavazky voci fondu, prihlaska sa nevyhodnocuje.
PrihlaSka sa nevyhodnocuje tiez vtedy, ak k nej nie je pripojeny podnikatel'sky
zamer, navrh ndjomnej zmluvy alebo vypis z prislusného registra, alebo ak je vypis
star§i ako tri mesiace, a d’alej vtedy, ak prihlaS8ka nie je podpisand alebo je podpisana
osobou, ktord na to nie je opravnena.

CL XXIX
Kritéria hodnotenia

1. Komisia hodnoti kazdu prihlasku z hl'adiska

a)  vhodnosti podnikatel'ského  zameru wuchadzaca (uprednostiiuje sa zivocisna
vyroba),

b) ponuky vysky ndjomného (najmi sa posudzuje redlnost’ néavrhu s prihliadnutim na
najomné v mieste obvyklé),

¢) plnenia si dailovych a odvodovych povinnosti uchadzacom.

2. Ak sa vozndmeni o vyberovom konaniuvedie ivyska zavizku (dlhu) doterajSieho
nagjomcu voci fondu z ngjmu pozemkov, ktoré su predmetom vyberového konania,
komisia hodnoti aj vyhlasenie uchadzaca prevziat’ tento zavizok alebo jeho cCast’.

3. Kritéria hodnotenia uvedené v odseku 1 a 2 a ich vyznam (percentudlne vyjadrenie)
pre urcenie poradia uchadzacov sa uvedi v oznameni o vyberovom konani. Vyznam
jednotlivych kritérii pre uréenie poradia uchddzacov sa ur¢i s prihliadnutim na
miestne podmienky, pricom vhodnost’ podnikatel'ského zameru sa ohodnoti najmene;j
Styridsiatimi a najviac Sest'desiatimi percentami.

4. Ak navrhy viacerych uchadzacov budii rovnocenné, prednost méa  doterajsi

uzivatel.12) Ak sa neprihlasil do vyberového konania alebo bol z neho vyligeny, prednost’
ma uchadzac, ktori si najlepsie plni povinnosti riadneho hospodara.

12) § 18 ods. 1 zdkona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
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Cl. XXX
UZsie vyberové konanie

1. Komisia mo6ze po posudeni prihldSok rozhodnut, Ze sa uskutocni uzSie vyberové
konanie, najmé ak je viac ponuk rovnocennych.

2. Uchadzacom, ktorych komisia v prvom kole vybrala do uzSiecho vyberového
konania, vyhlasovatel' doru¢i vyzvu, aby  svoje ponuky upresnili a poskytne im na to
primeranu lehotu. Vo vyzve ich upozorni, Ze oneskorené upresnenie ponuky nebude
komisia brat’ do tivahy.

3. Pre oznafovanie, dorucovanie, preberanie a otvdranie obalok do uzSieho
vyberového konania platia primerane predchadzajuce ustanovenia.

4. Pri  hodnoteni upresnenych pontk komisia vychadza z kritérii vyhlasenych v
ozndmeni o vyberovom konani.

5. Uchadzacom v uzSom vyberovom konani nemo6ze byt ten, kto nebol hodnoteny v
prvom kole, ani uchédzag, ktory sice upresni ponuku, ale do uzSiecho hodnotenia nebol
vybrany.

Cl. XXXI
Zapisnica z vyberového konania

1. Komisia vyhodnoti prihldsky jednotlivych uchadzacov a o vysledku vyhotovi
zéapisnicu. V zapisnici uvedie najma

a) miesto a den rokovania komisie,

b) predmet vyberového konania,

c) kto a kedy vyhlasil vyberové konanie, ditum jeho zacatia a datum ukoncenia
prijimania  prihlaSok (tieto Udaje = mozno nahradit’ pripojenim koOpie oznamenia
vyhlasovatel’a),

d) pocet obalok doruc¢enych vyhlasovatel'ovi ku ditu rokovania komisie,

e) pocet obdlok dorucenych vyhlasovatelovi po lehote wurcenej na prijimanie
prihlasok,

f) pocet obalok dorucenych vyhlasovatel'ovi v lehote ur€enej na prijimanie prihlaSok -
menovite sa uvedd jednotlivi uchadzac¢i v poradi, v akom ich obalky vyhlasovatel prijal;
uvedie sa, & prihlaska spifia podmienky pre hodnotenie a uvedie sa hodnotenie
uchadzaca,

g) poradie uchadzacov, pripadne rozhodnutie, s ktorymi
uchadza¢mi sa uskuto¢ni uzsie vyberové konanie,

h) rozhodnutie, Ze ndjomnd zmluva sa uzavrie na dobu urCiti (dva roky), ak ide o
zalinajuceho podnikatela, ktorého podnikatel'sky zamer vyzaduje eSte dalSie
(neskorsie) posudenie,

1) akademicky titul, meno a priezvisko predsedu a c¢lenov komisie; ti pripoja svoje

podpisy.

2. Vyhlasovatel' doruc¢i zapisnicu generdlnemu riaditelovi do 3 pracovnych dni od
zasadnutia komisie, na ktorom rozhodla o vitazovi vyberového konania.
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Cl. XXXII
Skon¢enie vyberového konania

1. O vitazovi vyberového konania rozhodne komisia tym, Ze ur¢i poradie uchadzacov.

2. Vyhlasovatel po wuplynuti 30 pracovnych dni od rozhodnutia komisie oznami
prvému uchadzacovi v poradi, ze sa stal vitazom a ostatnym uchadzacom oznami, ze vo
vyberovom konani neuspeli. Oznamenie neposle, ak generalny riaditel rozhodne podla
odseku 3 alebo ak ma rozhodnut spravna rada fondu podla odseku 5.

3. Generalny riaditel moéze zmenit rozhodnutie komisie a uréit' ako vitaza d’alSicho
uchéddzaca v poradi, ak

a) riaditel' regionalneho odboru nesthlasil s vysledkom vyberového konania a pri
podpisovani zdpisnice svoj nesuhlas a jeho dovody vyslovne uviedol,

b) vznikni dévodné pochybnosti o dodrzani postupu alebo kritérii ur¢enych na vyber
uchéddzaca, alebo ak vznikni dévodné pochybnosti o spravnosti podkladov uchadzaca, na
zaklade ktorych ho komisia urcila ako vitaza.

4. Generalny riaditel’ méze rozhodnutie komisie zmenit’ do

a) 15 pracovnych dni odo dna dorucenia zéapisnice z vyberového konania, ak ide o
dovod podla odseku 3 pism. a/,

b) 25 pracovnych dni odo dna rozhodnutia komisie, ak ide o dovod podla odseku 3
pism. b/.

5. Ak starosta obce (primator) nesuhlasil s vysledkom vyberového konania a svoj
nesuhlas a dovody vyslovne uviedol do zépisnice z vyberového konania alebo dorucil

pisomne na zasadnutie vyberovej komisie, o vitazovi rozhodne spravna rada fondu.13)

STVRTA CAST
Ponukové konanie

Cl. XXXIII

1. Ponukovym konanim sa na ucely tohto interného pokynu rozumie zistenie zaujmu o
najom pozemkov zo strany osob, ktoré

a) hospodaria na pozemkoch susediacich s pozemkami, ktoré chce fond prenajat, ako
aj d’alSich osob hospodariacich na pozemkoch v tej istej obci,

b) hospodaria na pozemkoch v susednych obciach, ak osoby uvedené v pism. a/
neprejavia o ndjom pozemkov zaujem.

2. Fond v ponukovom konani postupuje tak, Ze najvhodnejSej z osdb uvedenych v

odseku 1 posle navrh ndjomnej zmluvy. Ak tato osoba ndvrh neprijme, fond posle navrh
najomnej zmluvy d’alSej vhodnej osobe.

13) Zéasady, ktorymi sa upravuje postup spravnej rady Slovenského pozemkového
fondu pri ndjme pozemkov v ramci vyberového konania.
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3. Fond prenajima pozemky v ponukovom konani, ak najjomnd zmluva s doteraj$im
najomcom skoncila alebo skon¢i a ak

a) pre Casovu tieseil nie je mozné uskutoCnit’ vyberové konanie, alebo

b) vyberové konanie nebolo uspesné, alebo

¢) z poznatkov fondu vyplyva, Ze o ndjom pozemkov neprejavia zaujem aspon dvaja
vhodni uchadzaci.

4. Z dovodu uvedeného v odseku 2 pism. a/ mozno pozemky prenajat najviac na
jeden rok. V ostatnych pripadoch sa pozemky prenajimaji na dobu neurcitu.

PIATA CAST
Prechodné a zaverecné ustanovenia

Cl. XXXIV

1. Ustanoveniami tohto interného pokynu sa spravuji aj ndjmy vzniknuté pred dilom
jeho uéinnosti; vznik tychto ndjmov a naroky z nich vzniknuté pred Uc¢innost'ou tohto
interného pokynu sa spravuji internym pokynom generalneho riaditela ¢. 1/1998 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

2. DoterajSie najmy pozemkov sa prisposobia tomuto internému pokynu postupne
pri upresiovani skuto¢nej vymery uZzivanych pozemkov.

3. Jedno vyhotovenie najomnej zmluvy fond zasiela obci, na uzemi ktorej sa nachadzaju
prenajimané pozemky.

W

4. ZruSuje sa interny pokyn generalneho riaditela ¢. 1/1998 v zneni interného pokynu
€. 9/1998 a 12/1999 s vynimkou Stvrtej Casti s nadpisom Zasady pre uzavieranie zmliv o
najme polnohospodarskych pozemkov na in¢ ako pol'nohospodarske tucely.

5. Tento interny pokyn nadobudol uc¢innost’ 1. maja 2001
Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 2/2002 nadobudol G¢innost” 1.5.2002.

V Bratislave 11.4.2002

JUDr. Jaroslav Pus§kac
generalny riaditel’ v.r.
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Interny pokyn generalneho riaditela ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha ¢. 1

Vzor najomnej zmluvy, niektorych jej priloh a dodatkov
(k ¢l. II ods. 5, str. 3 interného pokynu)
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Priloha ¢. 1

interného pokynu

generalneho riaditel’a ¢. 1/2001
0 najme pozemkov

k €L II. ods. 5

VZOR najomnej zmluvy na pol'nohospodarske pozemky, ktory treba modifikovat’ podl’a
konkrétnych podmienok

NAJOMNA ZMLUVAC oo /rok

4

CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
zastapeny : JUDr. Jaroslavom PuSkacom
generalnym riaditelom
bank. spojenie : VUB Bratislava — RuZinov

¢islo uctu : 36936-062/0200
1CO : 17 335 345
Najomca . alt. I — pravnicka osoba

Obchodné meno

sidlo (vratane PSC)

zastipeny : ak. titul, meno, priezvisko, funkcia
bank. spojenie :

¢islo Gctu

ICO :

DIC :

alt. IT — fyzicka osoba

akademicky titul, meno, priezvisko, rod, ¢islo
bydlisko (trvaly pobyt)- vratane PSC
pripadne obchodné meno a miesto podnikania
bankové spojenie

¢islo uctu

ICO (ak je pridelené)

DIC (ak je pridelené)

uzavreli podl'a Obcianskeho zdkonnika a nariadenia vlady SR ¢. 208/1994 Z.z. a na zaklade

vyberového konania a ponukového konania (uvedie sa len ak bolo vyberové konanie, resp.
ponukové konanie vykonané) tuto
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niajomnu zmluvu:
CL 11

1. Predmetom ndjomnej zmluvy, si polnohospodarske pozemky v okrese..........c.cccoueeueeneene
v tychto katastralnych uzemiach (vSetky vymenovat ) o celkove] vymere
........................... ha, v nasledovnom Cleneni :

a) vo vlastnictve SR v sprdve prenajimatela o vymere .......... ha (vykazovat na 4
desatinné miesta)

b) neznamych vlastnikov ( § 16 ods. 1, pism. b, ¢ zdkona ¢. 180/1995 Z.z.) o vymere
...... ha (vykazovat’ v celych ha, ak nebol vykonany ROEP)

2. Presna Specifikidcia pozemkov podla ods. 1 je uvedend v prilohe ¢. 1, ktora tvori
neoddelitelni sucast’ tejto ndjomnej zmluvy. Ak sa na prenajimanych pozemkoch
nachddza odvodiovaci detail vo vlastnictve fondu uvadza sa do predmetu tejto zmluvy.
Text pokracuje d’alsim odsekom :

3. Predmetom zmluvy je odvodiovaci detail vo vlastnictve prenajimatela, ktory je

zabudovany na vymere ........ ha na pozemkoch uvedenych vods. 1. Podrobnejsia
Specifikacia tychto pozemkov je uvedend v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nt sucast.
(toto ustanovenie treba formulovat’ s ohladom na to, ako sa zmluvné strany dohodnu a na
to, ¢1 fond ma k dispozicii napr. projektova alebo inti dokumentaciu, na zaklade ktorej
je mozné presne Specifikovat, kde sa odvodinovaci detail nachadza. Takato dokumentacia
bude sucast’ou prilohy €. 2 tejto zmluvy)

4. Najomca prebera odvodnovaci detail v stave, v akom sa nachddza ku ditu uzavretia tejto
zmluvy, a to podla preberacicho protokolu, ktory  tvori neoddelitelnti sucast’
tejto zmluvy.

(Ak st fondu zndme obmedzenia viaznuce na prenajimanych pozemkoch alebo niektorom
z nich, v zmysle § 3 ods. 2 a 3 nariadenia vlady SR ¢. 208/1994 Z.z. sa uvedu napr. :)

5. K pozemkom v katastrdlnom tzemi ......... , parc. €. ..o
- je zriadené zalozné pravo v prospech ............... podrla ...........
- ma predkupné pravo ................

CL 111
Ucel ngjmu

Ucelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov na ..........
(napr. na pestovanie pol'nych plodin, zriadenie ovocného sadu)- blizSie urcenie najmu. Treba
vSak mat’ na zreteli , ze ucel najmu ovplyvinuje tiez doba, na akl sa zmluva uzaviera — ovocny
sad, vinice a pod.)

Ak je predmetom nijmu aj odvodnovaci detail, mozno ucel ngjmu formulovat’ —
,»odvodnovaci detail sa prenajima na ucel, na aky bol zriadeny*. Dohodnuty ucel ndjmu moze
najomca menit’ len so sthlasom fondu.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzaviera na dobu
- neurcita
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- urdita
(moZno uviest’ presny datum, alebo len rok, alebo odkaz na skutocnost’, ktorou sa podmietiuje
trvanie ndjmu, napr. konkurz, likvidacia ,alebo do zaplatenia kupnej ceny, rozhodnutie
prislusného organu, doba najmu sa zosuladi tiez so Specifikaciou ti¢elu ndjmu — napr. vinice,
sad a pod., ako aj so zasadami na prenajom pozemkov ako sucast’ suboru veci - priloha ¢. 3
k internému pokynu ).

Pokial’ ide o odvodnovaci detail, dobu najmu je treba zostladit’ s ndjmom pozemkov).

CLV
Néjomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze

a) njjomné za prenajimani podu sa na zaklade vyhlasky €. 465/1991 Zb. o cenach
stavieb, pozemkov, uhradach za zriadenie prava osobného uzivania a uthradach za
docCasné uzivanie pozemkov v zneni neskorSich predpisov vypocitava z celkove;j
vymery prenajimanej polnohospodarskej pody podl'a priemernej BPEJ je ...... ,- Sk/ha
a urcuje na .... % rocne,

b) kazdy rok sa vyska (suma) rocného nijomného vypocita a upresni na zdklade
inventarizacie pozemkov vykonanej vzdy k 15.10. kalendarneho roka,

¢) najomné podla pism. b) je dohodnutym najomnym pre nasledujuici rok, a to az do jeho
upresnenia k 15.10.

2. Njjomca bude platit’ ndjomné :

a) naraz za kalendarny rok, a to do 15.12. kalendarneho roka ak vymera prenajatych
pozemkov je mensia ako 50 ha

b)v dvoch splatkach vzdy do 30.9. a do15.12. kalendarneho roka za kalendarny rok, ak
vymera prenajatych pozemkov je vdc¢sia ako 50 ha

c)ak je ndjomcom Skola, plati ndjomné v jednej splatke k 31.1. za predchadzajici
kalendéarny rok na zéklade faktiry vystavenej k 15.12. predchadzajuceho roka

d)ak fond uzavrel ndjomnt zmluvu s G¢innost’ou od 1.10. ndjomné za obdobie od 1.10.do
31.12. kalendarneho roka zaplati ndjomca do 30.9. nasledujuceho kalendarneho roka sti¢asne
s prvou splatkou ndjomného za kalendarny rok / ak je splatnost’ len k 15.12. potom zaplati
najomca v tomto termine / na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom k 15.12.
kalendarneho roka

3. Najomca plati ndjomné (jednotlivé splatky) na Gcet prenajimatel’a ...........ccccveeeuneennne

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze dovodom na upravu percenta ndjomného (odsek 1, pism. a/)
bude najmi pohyb cien a inflacia. Ak ned6jde k dohode o zmene percenta ndjomného, bude to
doévodom na vypoved’. PocCas plynutia jednorocnej vypovednej lehoty bude najomca platit’
prenajimatel’ovi ndjomné obvyklé. Zmena BPEJ ku ktorej pride v priebehu kalendarneho roka
nema vplyv na vySku najomného pocas prislusSného kalendédrneho roka. Kazda zmena
najomného sa vykona dodatkom k najomnej zmluve.

5. N4jomca moze poziadat’ prenajimatela o odpustenie alebo zl'avu najomného z dovodov
uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch a v lehotach tymito predpismi
stanovenymi /priloha €. 5 k internému pokynu /. Ak sa ur¢i nizSie ndjomné, je to dovod na
zmenu dojednanych podmienok najomnej zmluvy, ktord sa vykona dodatkom k najomne;j
zmluve.

28



6. Najomca moze pisomne poziadat’ prenajimatel’a o nizsie ndjjomné z titulu tazko
obrabatelnych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych z dévodov uvedenych
v prilohe €. 2 tohoto interného pokynu .

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za odvodinovaci detail je sucastou najomného za
pozemky.

CL VI
Podmienky najmu

1. N4jomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uzivat' na dohodnuty ucel ,
podu riadne obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hospodara, zachovat’ jej urodnost’ a
udrziavat’ ju v riadnom uzivatenom stave.

Néjomca je povinny

2. N3jomca je povinny vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmensSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo ich
mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodérskeho podneho fondu.

3. Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmi zakladné
podmienky a predpisy ustanovené zakonom o ochrane poI'nohospodarskeho podneho fondu .

4. N3jomca je povinny platit’ dan z nehnutelnosti v zmysle zdkona o dani z nehnutelnosti.

5. Njjomca moze

a) prenajaté pozemky (niektoré z nich) dat’ do podnajmu inému, alebo

b) zmenit’ druh prenajatych pozemkov (niektorého z nich) v sulade so zdkonom o ochrane
pol'nohospodarskeho pddneho fondu, len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a na zaklade pisomnej Ziadosti predlozenej prenajimatelovi (prislusny RO SPF).

6. Najomca je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
suhlase (odsek 5) stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni
tejto zmluvy dodatkom. V pripade, Ze najomca neplni podmienky stanovené v udelenom
suhlase, resp. porusuje podmienky najomnej zmluvy, je to dovod na zruSenie podndjmu,
kedykol'vek pocas trvania podnajmu.

7. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi vsetky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikéacie
najomcu / napr. zmena ndzvu (obchodného mena), sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie, zaciatok konkurzného konania a pod.). Pri zanedbani tejto povinnosti je fond
opravneny urcit’ zmluvnu pokutu az do vysky 50% ro¢ného najomného.

(napr. doruCenim kodpie vypisu zobchodného registra, Zivnostenského listu, osvedcenia
samostatne hospodariaceho rol'nika).

8. Najomca nesmie robit’ na prenajatych pozemkoch, v ktorych je zabudovany odvodnovaci
detail, také zdsahy, ktoré by mohli sposobit’ jeho poSkodenie, zniCenie, alebo ktoré by
obmedzovali, hoci aj ¢iastoCne, vyuzivanie na ucel, na aky bol vybudovany.

(toto ustanovenie treba uviest’ aj v pripade, ze predmetom zmluvy nie je odvodnovaci detail,
resp. nedoSlo k dohode o nom, ale v prenajatych pozemkoch je odvodnovaci detail
zabudovany).
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9. Njjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, a ked’ o to prenajimatel’ poziada, umoznit’ mu vstup na prenajaté pozemky, poskytnat’
pozadované doklady a vysvetlenia.

10. N4jomca je povinny pri skoneni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi pozemky
v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie

11. Najomca na svoje naklady udrziava odvodnovaci detail v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie, na aké bol zriadeny, t.j. vykondva jeho udrzbu, opravy alebo rekonstrukciu, je
povinny vopred prenajimatel’ovi oznamit’ potrebu vykonania oprav a rekonstrukcie. Odpisy
podl'a osobitnych predpisov stvisiace s odvodiovacim detailom vykonava najomca. O ich
vyske informuje prenajimatel’a pri inventarizacii pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

12. Najomca je povinny pri uzatvarani ndjomnej zmluvy predlozit’ prenajimatelovi zoznam
fyzickych osdb, s ktorymi mé v predmetnom katastralnom uzemi uzatvorené njjomné zmluvy
a umoznit’ prenajimatel’ovi nahliadnut’ do tychto najomnych zmlav

13. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi tdaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.

14. Prenajimatel’ je povinny na pisomné poziadanie ndjomcu informovat ho bez zbyto¢ného
odkladu o tom, ako mé postupovat’, ak

a) ziada o odpustenie alebo zl'avy z najomného,

b) Ziada o udelenie suhlasu na prenajatie pozemkov (niektoré z nich) do podnajmu,

¢) ziada o znizenie ndjomného z dévodu tazko obrabatel'nych pozemkov

CL VIl
Skoncenie najmu

Néjom sa skonci dna ............. , ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu inak.

(Takéto znenie sa uvedie v pripade, Ze je najom dojednany na urcity Cas, v pripade, Ze je doba
uritd vymedzena slovne — do speniazenia konkurznej podstaty alebo skoncenia likvidacie
alebo jeho casti, do skoncenia vyberového konania , do doby trvania najmu na budovy — text
je potrebné prispdsobit’).

1. Prenajimatel’ m6ze ndjom pol'nohospodarskej pody vypovedat
aj pred uplynutim dohodnutej lehoty (tieto sa uvedu len v pripade, ak je dojednany ndjom na
urcita dobu, inak text pokracuje)
z dévodov uvedenych v § 6 ods. 2 nariadenia vlady SR €. 208/1994 Z.z., a to ak

a) njomca podstatne zmenil druh pozemku bez stihlasu fondu,

b) najomca nenaklada s pozemkom so starostlivost'ou riadneho hospodara,

¢) najomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,

d) njjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSej splatky
najomného.

2. Prenajimatel’ m6ze najom pol'nohospodarskej pddy vypovedat’ i z dovodov, ak :
a) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu fondu
b) nedoslo k dohode o vyske ndjomného
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¢) nedoslo k dohode o najme odvodnovacieho detailu.

d) ak sa prenajaté pozemky alebo niektoré z nich maju previest’ z ddvodu vSeobecného
zaujmu na ucely vystavby alebo tazby (napr. vystavba dial'nic, vyznamné investicie
a pod.) a navrh fondu na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (upresnenie predmetu
najmu) bol netispesny

3. Ak prenajimatel’ vypovedal najom z niektorého z dovodov uvedenych v odseku 2 a 3, je
vypovedna lehota trojmesacnd a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca, ktory neskonc¢i skor,
ako najomca skonci zber tirody z prenajatych pozemkov v prislusnom roku.

4. N4jomca mdze najom vypovedat’, ak

a) na pol'nohospodarskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dlhSiu ako tri po sebe
nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom najmu naklada so starostlivostou
riadneho hospodara,

b) fond urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuje jeho uzivanie a
ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu,

¢) nedoslo k dohode o zmene najomného.

5. Ak sa nedohodnu inak, prenajimatel’ alebo ndjomca mézu najomnti zmluvu vypovedat
a) v pripade, ze neddjde k dohode o zmene vysky (percenta) najomného,
b) bez uvedenia dovodu.
Za&iatok vypovednej lehoty a jej dizku upravuje Ob¢iansky zakonnik.

6. Prenajimatel’ méze od zmluvy odstlpit’

a) zdovodov uvedenych vo vSeobecne zavidznych pravnych predpisoch ( priloha €. 5
k tomuto internému pokynu )

b) ak ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a, je neinny. Zmluva sa zruSuje po
zbere Urody, pokial tato bola zalozena. V opa¢nom pripade doru¢enim pisomného odstipenia
od najomnej zmluvy.

7. Ak ddjde ku zruseniu ndjomnej zmluvy dohodou, vypoved'ou, alebo odstipenim od
zmluvy, je najomca povinny dilom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaté pozemky a
odovzdat’ ich prenajimatel'ovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bola ndjomnd zmluvy zrusend, sa povazuje aj
pisomné oznamenie ndjomcu prenajimatel’ovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu
odovzdava. Oznadmenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskor v den, ktorym sa
zmluva zrusuje.

(Ak by fond nového najomcu poveril prevzatim pozemkov, musi to ozndmit
predchadzajucemu najomcovi)

8. Terminom ,,zber urody* tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie 30.9.
kalendarneho roka.

Qv
Uroky z omeSkania

1. Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného (jednotlivych splatok) podla ¢l. (uvedie
sa konkrétne ustanovenie zmluvy), zaplati prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske
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dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska k prvému diu
omeskania.

2. Ak njjomca
a) porusi povinnost’ vyplyvajucu z ustanovenia ¢l. (uvedie sa konkrétne ustanovenie
zmluvy — pripadne sa povinnost’ vypise) je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske
ceere ... VypoCitaného podla €l. .....na prisluSny kalendarny rok z pozemkov, ku ktorym mal
ohlasovaciu povinnost’,

b) uziva nehnutelnosti na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal prenajaté pozemky
(niektory z nich) do podndjmu inému bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
alebo zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatela, je
povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske ...... , za kazdy 1 len zacaty ha
vymery pozemku, ktorého sa porusenie tyka,

¢) na svoje ndklady neudrziava odvodnovaci detail v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie (nevykonava udrzbu, opravy alebo rekonstrukciu), alebo na pozemkoch vykonal také
zasahy, ktoré by mohli sposobit’ jeho poskodenie alebo znicenie, alebo obmedzuji hoci len
¢iastocne, jeho uzivanie na uréeny ucel, je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske (az do
50% ro¢ného ndjomného -  vySku zmluvnej pokuty je mozné odstupnovat, sucet — i
percentualny nemdze presiahnut’ 50 % ro¢ného najomného)

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na thradu Skody dotknuté.
Zmluvnu pokutu ndjomca zaplati, aj ked’ poruSenie zmluvy nezavinil.

CLIX
Osobitné ustanovenie

1. Upresnenie vymery prenajimanej pody k 15.10. kalendadrneho roka sa vykona dodatkom
k najomnej zmluve, ktory za prenajimatel’a podpisuje riaditel’ regionalneho odboru.

2. Ak prenajimatel’ prevedie pozemky, ktoré su predmetom tejto zmluvy, na oprdvnené osoby
ako reStituénu nahradu, je povinny to bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ najomcovi. Novy
vlastnik vstupuje do prav prenajimatel’a.

3. Nijomca je povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi, Ze k pozemkom (niektorému
z pozemkov) uvedenych v €l. I. ods. 1 pism. b) sa prihlasil vlastnik.

4. Zmeny najomnej zmluvy vyplyvajice z odseku 2 alebo 3 sa po splneni zakonom
stanovenych podmienok vykonaji dodatkom k ndjomnej zmluve

5. N4jomca je povinny na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ pristup na prenajaté pozemky za
ucelom kontroly plnenia podmienok tejto zmluvy, poskytnit mu potrebné doklady a
vysvetlenia. V pripade pochybnosti, ¢i sa ndjomca starda o pozemky so starostlivostou
riadneho hospodéra, ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatela predlozit doklad
prislusného organu (Ustredného kontrolného a skusobného ustavu polnohospodarskeho) o
agrochemickych vlastnostiach prenajatych pozemkov, ktory si ndjomca zadovazi na vlastné
naklady. (Mozno uviest' i d’alSie podmienky, ktoré fond ako prenajimatel’ alebo ndjomca
povazuju za potrebné a na ktorych sa dohodnu).
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6.N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pred skoncenim ndjmu vstup na pozemky za
ucelom zhodnotenia stavu pozemkov

7. Ngjomca suhlasi s poskytnutim informécii podl'a zak. ¢. 211/2000 Z.z.

CLX
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ so sthlasom zmluvnych stran len pisomne,
dodatkom.

2. Tato zmluva je vyhotovena v 6 — tich exemplaroch, z ktorych 4 dostane prenajimatel’ a 2
najomca (z toho 2x RO SPF).

3. Zmluvné strany si zmluvu precitali na znak stthlasu podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda tc¢innost’ diiom .............

V Bratislave, dila ................... Vo ,dia ...............

meno a priezvisko najomcu
generalny riaditel’ SPF (ndjomca)
(vz. riaditel’ RO SPF)

odtlacok peciatky fondu odtlacok peciatky najomcu,
ak ju ma vyhotovenu
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Vzor dodatku ¢. k NZ pre katastralne tizemia so zapisanymi
ROEP do KN (katastralne operaty
spracované programom [PF).

Dodatok ¢. ......... Kk NZé¢. ..........

uzatvoreny medzi :

A. prenajimatel’om : Slovenska republika — Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
bankové spojenie : VUB Bratislava — Ruzinov
ICO : 36936-062/0200
¢islo uctu : 17 335 345

v zastipeni : JUDr. Jaroslav PuSka¢ - generdlny riaditel

B. ndijomcom : Nazov subjektu
adresa :
bankové spojenie :
¢islo uctu
ICO

vzastapeni : ...

(d’alej len najomca)

CL I

Vyska najomného pre rok 2001 sa upravuje zddévodu zmeny skutocne uzivanej
vymery polnohospodérskej pddy v sprave a nakladani SPF k 1.1.2001 podla schvéaleného
ado KN zapisan¢ho registra obnovenej evidencie pozemkov ROEP v k.u. .............

Celkova vymera pol'nohospodarskych pozemkov e ha
ztoho: - prenajom vlastnicky doloZenej pody e e ha
- prenajom od SPF celkom e ha
ztoho : pozemky vo vlastnictve SR - SPF L e ha
a pozemky vo vlastnictve NV - SPF e ha
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Specifikicia pozemkov — stav prenajatych pozemkov podPa katastralnych izemi

1. Katastralne UZEIMIE - .....cceeeeeeeeveereeeerreneeeeessocsseseenes

Parcely KN-C

Parcelné | Vymera vm2 | Druh pozemku Vymera podielu vha | Prenajata vymera
¢islo kod* SR - SPF NV-SPF | od SPF celkom
ha
Spolu:

Clenenie podla druhu pozemku

kod* slovom vymera v ha

SR - SPF NV - SPF

2 orna poda

3 chmelnice

4 vinica

5 zahrada

6 ovocny sad

7 trvaly travny porast

Poznédmka : * uvedie sa kod podl'a programu IPF
- Tato zostava ¢.10 vystupu IPF je neoddelitelnou sucastou dodatku ¢€. ....
CLIIL.
Vypocet vysky najomného pre rok 2001

Rocnd sadzba najomného bola dohodnutd vo vyske ... % zpriemernej ceny pody podla
vyhlasky €. 58/1993 Z.z.

Priemerna uradna cena pody v kat. Uz. .......ccoeeveeveeiieniiennns D e Sk/ha
Prenajatd vymera v kat. 1z. L, D e ha
Vyska roéného najmu v kat. izemi  ......ccoeeiiiiiiiiie, D e Sk
Celkova vymera prenajatych pozemkov od SPF . ha
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Celkova vyska roéného najomného . Sk

1. splatka za rok 2001, vo vyske 50% z ro¢ného ndjomného e Sk
Preplatok na ndjomnom k 31.12.2000, resp. zl'ava z titulu sucha 2000 : ..................... Sk
Vysledna 1. splatka, splatna k 30.9. 2001 D e Sk

Vyska 2. splatky ndjomného za rok 2001, splatnej 15.12.2001,
vypocitanej z celkovej roéného ndjjomného po odpocte uhradenej
1. slatky, ak neddjde ku zmene prenajatej vymery D e Sk

CL 1L

Tento dodatok tvori neoddelitelnti sucast najomnej zmluvy ¢. ................ aje
vyhotoveny v 6 — tich exemplaroch.

Vypracoval :
Vo dia ..o,
Prenajimatel : Néjomca :

generalny riaditel’

Poznamka :

Tymto spdsobom sa uvedu vSetky katastralne Gizemia so zapisanym ROEP do KN, v ktorych
SPF prenajima ndjomcovi pol'nohospodarsku podu, vratane Clenenia podl'a druhu pozemku.

V katastralnych Gzemiach s nezapisanym ROEP sa u pozemkov Statnych ( SR-SPF ) dodrzi
postup podla katastralnych tzemi, u pozemkov v nakladani — prenajimani SPF (NV — SPF)
sa uvedie celkova vymera tychto pozemkov v celych ha.
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Dodatok ¢. ....... K NZ €. auueeeeennne

uzatvoreny medzi :

A. prenajimatel’om : Slovenska republika — Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
bankové spojenie : VUB Bratislava — Ruzinov
ICO : 36936-062/0200
¢islo uctu : 17 335 345

v zastipeni : (meno a priezvisko riaditel'a RO SPF)

(dalej
len prenajimatel’)
B. najomcom : Nazov subjektu : ..o
adresa D e
bankoveé spojenie :  ......cccoeeiiernnennn.

¢islo uctu L eeeeeeeeeree———————
ICO U UUUUR R

vzastapeni : ...

(d’alej len najomca)

CLL
Vyska najomného pre rok 2001 sa upravuje z dovodu zmeny skutocne uZzivanej
vymery polnohospodarskej pody v sprave a nakladani SPF k 1.1.2001 (podl’a schvalené¢ho
a do KN zapisané¢ho registra obnovenej evidencie pozemkov ROEP v k.. ............. )

Celkova vymera pol'nohospodarskych pozemkov

v uzivani najomcu e ha
ztoho: - prendjom vlastnicky doloZenej pody e ha
prendajom od SPF celkom e ha
ztoho: -pozemky vo vlastnictve SR - SPF e ha
- pozemky vo vlastnictve NV - SPF L e e ha
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Specifikacia pozemkov — stav prenajatych pozemkov podPa katastralnych tizemi

Katastralne | Vymera podielu v ha Clenenie podl'a druhu pozemku
uzemie
SR - SPF NV-SPF |Or.pdd Chmel |zahrad |Ov.sad |TTP
a Vinice y
Spolu:
Sumar za vSetky katastralne izemia :
vlastnictvo prenajata vymera r.2001
(ha)
stav k prirastok stav k
1.1.2001 ubytok r.2001  15.10.2001
SR-SPF
NV-SPF
SPF celkom

znamy vlastnik

prenajata vyme
spolu

ra

Poznamka : * §pecifikacia prenajimanych pol'nohospodarskych pozemkov, napr. vystup

z programu IPF — zostava Z-10 , tvori neoddeliteI'nu sucast’ ndjomnej zmluvy
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CL II.

Vypocet vysky najomného pre rok 2001

Roc¢né sadzba najomného bola dohodnuta vo vyske ... % podla zistenej BPEJ

Priemerna uradna cena pody v kat. Uz. .......ccoeovveevienienciiennns D e Sk/ha
Prenajata vymera D e ha
Vyska ro¢ného najmu e Sk
Celkova vymera prenajatych pozemkov od SPF N ha
Celkova vyska roéného najomného . Sk
1. splatka za rok 2001, vo vyske 50% z ro¢ného najomného e Sk
Preplatok na ndjomnom k 31.12.2000, resp. zl'ava z titulu sucha 2000 : ..................... Sk
Vysledna 1. splatka, splatna k 30.9. 2001 e Sk

Vyska 2. splatky najomného za rok 2001, splatnej 15.12.2001,
vypocitanej z celkovej roéného ndjomného po odpocte uhradenej

1. splatky, ak ned6jde ku zmene prenajatej vymery e Sk
CL 111
Tento dodatok tvori neoddelitelni stcast najomnej zmluvy ¢. ................ aje

vyhotoveny v 6 — tich exemplaroch.

Prenajimatel : Najomca :

(meno a priezvisko)
riaditel RO SPF

39



Priloha €. 1 k najomnej zmluve
na pol'nohospodérske pozemky

-VZOR-
preukazania vymery a Specifikacie pozemkov

Urcenie pozemkov podl’a ¢l. IV. ndijomnej zmluvy €. 4 - ............ /rok
(ktora tvori neoddelitel'nu sti¢ast’ ndjomnej zmluvy)

A) Preukiazanie vymery polInohospodarskej poédy uZivanej pol'nohospodarskym

subjektom pre ucely uzatvorenia nijomnej zmluvy so Slovenskym pozemkovym fondom
(d’alej len SPF) ku diiu .....cceveeeeneesnnnens y TOK covvnreccnncccennenne

PoI'nohospodarsky podnik — presny ndzov. =~ L

- presna adresa s uvedenim PSC
1. Celkova vymera uzivanych pozemkov predstavuje ... , ... ha
ztoho: polnohospodarskapdéda L , ... ha
nepolnohospodérskapéda L , ... ha
2. Najom od SPF celkom ,.... ha
ztoho: SR SPF ,...ha
NVSPF ,.... ha
3. N4jom od znameho vlastnika (NZs FO) , ....ha
pozemky vo vlastnictve ndjomcu
................ , ....ha
4. Stanovenie najomného :
Ro¢na sadzba ndjomného bola dohodnuté vo vyske ................. % z priemernej Uradnej ceny
pody podl'a BPEJ.
Priemernd Gradnéd cenapody: L ,- Sk/ha
Vymera prenajatych pozemkovod SPF , ....ha
Vyska roéného ndjomného celkom ¢ini: - Sk

5. Ngjomné bude splatné v dvoch (jednom) terminoch a to nasledovne :

1. splatka vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného 1. — VI. mesiac prislusného roka + ndjomné
za obdobie X. — XII. predchadzajuceho roka v pripade, Ze najjomna zmluva bola uzatvorena
s ucinnost'ou od 1.X. predchadzajiceho roka so splatnost'ou k 30.9. prislusného roka

2. splatka vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného (VII. — XII. mesiaca prislusného roka)so
splatnostou k 15.12. prislusného roka na zaklade upresnenia vymery skutocne uzivanej pody
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najomcom od SPF, ktora bude zéaroven podkladom pre vypocet 1. splatky ndjomného splatnej
k 30.9. nasledujuceho roka

B. Specifikacia pozemkov podla ¢l. IV. najomnej zmluvy — stav prenajatych pozemkov
podla katastralnych uzemi

1. Katastralne UZEIMIE - .....cceeeeeeeeeeeereeeeereeneeseesocsseseenes

Parcela KN-C

Parcelné | Vymera vm2 | Druh pozemku Vymera podielu vha | Prenajata vymera
¢islo kod* SR - SPF NV-SPF | od SPF celkom
ha
Spolu:

Clenenie podla druhu pozemku

kod*  slovom vymera v ha
2 ormapoda L
3 chmelnica L.
4 vinica
5 zdhrada
6 ovocnysad .
7 trvaly travny porast ...

* uvedie sa kod podl'a programu IPF

Vo, ,dNA
najomca prenajimatel’
meno a funkcia meno a funkcia

vz. podpisuje riaditel’ RO SPF

Poznamka :
Tymto sposobom sa uvedu vSetky katastralne tizemia, v ktorych SPF prenajima najomcovi
polnohospodarsku podu, vratane ¢lenenia podl'a druhu pozemku.
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V katastralnych uzemiach s nezapisanym ROEP sa u pozemkov $tatnych ( SR-SPF ) dodrzi
postup podla katastralnych tizemi, u pozemkov v nakladani — prenajimani SPF (NV — SPF)
sa uvedie celkova vymera tychto pozemkov v celych ha.

Priloha €. 2 k ndjomnej zmluve

Vzor
K SPECIFIKACII ODVODNOVACIEHO DETAILU

Zakladné udaje pre najomcu k odvodinovaciemu detailu podla ¢1. XVIII. —
odvodiovaci detail novely IP €.1/98 — ndjomné zmluvy.

V suvislosti s prendjmom polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve Statu v sprave
SPF a pozemkov vlastnikov s neznamym pobytom a neznamych vlastnikov, SPF v Bratislave

ako prenajimatel pozemkov podla prilohy ¢.1, bod B prenajima najomcovi pozemky

v rozsahu :
KATASTRALNE CELKOVA ZTOHO (V HA)
UZEMIE VYMERA K.U. SR — SPF NP — SPV, NV — SPF
V HA
SPOLU:

a zaroven prenajima do uzivania aj odvodiovaciu drendz, vratane jej udrzby a potrebnych

oprav najomcovi, uvedenom v najomnej zmluve C..........ceccveeeveennnnne. ,ato:
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KATASTR | VYMERA | ROK UCTOVNA |ZOSTATKOVA
ALNE ODVOD. | REALIZ NAZOV HODNOTA | HODNOTA K
UZEMIE | DETAILU | ACIE STAVBY PRI 1.1. BEZNEHO
V HA PREVZATI ROKA
SPF V SK
V SK
SPOLU:

ZAKLADNE UDAJE K ODVODNOVACEJ DRENAZI SU SPRACOVANE PODLA
MATRICNYCH KARIET ODVODNOVACEJ STAVBY — DRENAZE A ZOZNAMU

ODVODNOVACIEHO DETAILU, VEDENOM NA RO SPF V

K prenajimanej odvodiiovacej drenéazi (drény, Sachty, vyuste) je stav v projektove;j

dokumentécii, pdvodnych mapovych podkladov a zapisanych registroch (ROEP a ZRPS) do

katastra nehntel'nosti nasledovny * (+ je k dispozicii, - nie je k dispozicii), a to :

KATASTRALN
E UZEMIE

PROJEKTOVA
DOKUMENTA
CIA

POVODNE
MAPOVE
PODKLADY

REGISTRE

ROEP

ZRPS

%

*

* UVEDTE PRISLUSNE ZNAMIENKO

PODI’A SUBORU POPISNYCH A GEODETICKYCH INFORMACI{ KATASTRALNYCH
OPERATOV (ZAPISANE ROEP A ZRPS DO KN) BUDU OSOBITNE SPECIFIKOVANE
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K PRENAJIMANYM PLOCHAM ODVODNOVACEJ DRENAZE AJ VLASTNICKE

VZTAHY K POZEMKOM, A TO :

KATASTRALN
E UZEMIE

VYMERA
DRENAZE
V HA

Z TOHO K POZEMKOM PODLA
VLASTNICKYCH VZTAHOV V HA

SR — SPF NP-SPF A NV- | FYZ. APRAV.
SPF OSOBY

SPOLU:
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha ¢&. 2

Vzor najomnej zmluvy o prenajme pozemkov na ucely lesného hospodarstva a

pol’'nohospodarstva uzavreta v zmysle zdkona ¢. 181/1995 Z.z. a nariadenia vlady ¢.

208/1994 Z.z.
(k ¢l. IT ods. 5, str.3 interného pokynu)
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Priloha €. 2 interného pokynu
generalneho riaditela ¢. 1/2001
0 najme pozemkov

k ¢l IT ods. 5

VZOR

ZMLUVA €C...ocoviinnn.
o prendjme pozemkov na Ucely lesného hospodarstva a pol'nohospodarstva uzavreta v zmysle
zakona €. 181/1995 Z.z. a nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z.

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36
817 15 Bratislava
v zastupeni : JUDr. Jaroslav Puskac
generalny riaditel’
ICO : 17 335345
bankové spojenie : VUB Bratislava — RuZinov
¢islo uctu : 36936-062/0200
variabilny symbol : ( ¢islo zmluvy )
( d’alej len ,, prenajimatel™ )

Néjomca : nazov (uviest presne podla rozhodnutia o registracii PS )

v zastupeni : ( Statutarny zastupca —zastupcovia- uvedeni vo vypise z rozhodnutia
0 registracii)
meno a priezvisko — funkcia
adresa, PSC
rodné ¢islo

bankové spojenie :

¢islo uctu:

( dalej len ,,ndjomca* )

Clénok 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi lesné a polnohospodérske pozemky, ktoré su
v zmysle § 6 ods. 1 zdkona ¢. 181/1995 Z.z. v sprave Slovenského pouzemkového fondu a
tvoria podiel na spolo¢nej nehnutel'nosti.

Vymery pozemkov :
A. Lesné pozemKky :
Vymera prenajimanych lesnych pozemkov v spolo¢nej nehnutelnosti ..................... ha
z toho : vo vlastnictve Statu, § 6 ods. 1 pism. a)
ZAK. C. I81/1995 Z.Zu oo ha

v sprave SPF § 6 ods. 1 pism. b), ¢), d)
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ZAK. €. 181/1995 Z.zZ. v, ha

Ro¢na vyska ndjomného bola uréena dohodou a napoctom podla predpisu lesného
hospodarskeho planu ( dalej len ,LHP*“ ) a Metodického postupu pre stanovenie
najomného

rocné najomné za 1 ha lesne] pOdy.........ooviuiiuiieiiiii i Sk
ro¢né nadjomné za lesné pozemky celkom.............ooooviiiiiiiiiiiiiiiii Sk
alikvotna Cast n4jomného za T0K... ..ot Sk.

Zoznam pozemkov spolu s vymerou je uvedeny v Dohode o odovzdani majetku do

uzivania vlastnikovi ................... so sidlom.............. Gl e

. PoI'nohospodérske pozemky :
Vymera prenajimanych pol'nohospodarskych pozemkov

spolocne] nehNUtElNOStL. . ... ...ieii e ha
z toho : vo vlastnictve §tatu, § 6 ods. 1 pism. a)
ZAK. C. I81/1995 Z.Zu oo ha
v sprave SPF § 6 ods. 1 pism. b), ¢), d)
ZAK. C. I81/1995 Z.Z. «.veoe e ha

Ro¢na vyska najomného bola dohodnutd vo vyske 1 % z priemernej tradnej ceny podla
BPEJ

priemernd Uradnd cena pody za 1 ha...........oooiii i Sk
ro¢ny najom za l1ha pol'nohospodarskej pody..........cooeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, Sk
rocné ndjomné za pol'nohospodarske pozemky celkom..................cooiviiiiin... Sk
. Ro¢né ndjomné za lesné a pol'nohospodarske pozemky .................ccoeeiiiiii. Sk
Clanok T11.

Doba ngjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita od................ do.eeiiiii
( podla platnosti LHP)
Clénok IV.

Dohoda o vyske najomného a spdsob jeho platenia

Vyska nagjomného za prenajimané lesné a pol'nohospodarske pozemky je stanovena
dohodou podla vyhlasky MF SR €. 465/1991 Zb. o cenéch stavieb, pozemkov, trvalych
porastov, uhraddch za zriadenie prava osobného uZzivania pozemkov a ndhradach za
docasné uzivanie pozemkov v zneni neskorSich predpisov.

Vyska najomného je urcena v clanku II. tejto zmluvy u lesnych pozemkov podla
dohody a predpisu LHP, u poI'nohospodérskych pozemkov podl'a dohody a priemernej
BPEJ.

Ro¢né ndjomné je splatné jednorazovo, a to k 31.10. bezného roka.

V pripade omeskania platby sa ndjomné zvySuje o urok z omeskania, ktory sa rovna
2- nasobku diskontnej sadzby v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.
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Néjomné je splatné postovou poukazkou (prevodom z uc¢tu) na ucet SPF uvedeny v ¢lanku
L. tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu — ¢isla zmluvy.

Podkladom pre zmenu vysky najomného bude aktualizovana vymera lesnych a
pol'nohospodarskych pozemkov v sprave SPF k terminu 31.12. v beZnom roku.

Clanok V.
Podmienky najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tychto podmienkach najmu :

1. N4jomca je povinny hospodarit’ na prenajatych lesnych pozemkoch so starostlivostou
riadneho hospodara, dodrziavat’ ustanovenia zdkona SNR €. 100/1977 Zb. o hospoda-
reni v lesoch a Statnej sprave lesného hospodarstva v zneni neskorsich predpisov a
ostatnych zédkonov a nariadeni tykajucich sa lesného hospodarstva a zodpoveda za

hospodéarenie v lesoch v zmysle platného LHP.

2. Najomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uzivat’ pre ucely pol'no-

hospodarskej vyroby, pol'nohospodarsku pddu riadne obhospodarovat’ a zachovat’
jej urodnost’.

3. Najomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a
pritom dbat’, aby nedoslo k ich poskodeniu, zmenSeniu, strate produk¢nej schopnosti
alebo ich mimoproduk¢énych funkcii z hl'adiska ochrany zivotného prostredia.

4. Prenajimatel’ ma pravo na kontrolu hospodarenia v lesnych porastoch a nahliadat’
do vykazov hospodarenia ( ro¢nych tloh a odpoctov ) ako aj vykazov o finan¢nom
hospodéreni pozemkového spolocenstva.

Najomca vytvori podmienky, aby sa zastupca SPF stal ¢lenom dozornej rady
spolocenstva ak v sprave SPF je viac ako 1/3 podielu spolo¢nej nehnutelnosti, alebo
ak prenajima najomcovi vac¢siu vymeru ako 100 ha.

5. Naklady na ¢innost’ odborného lesného hospodara na prenajatych pozemkoch
uhradi ndjomca .

6. Néjomca sa zavizuje platit’ daii z lesnych a pol'nohospodarskych nehnutel'nosti v
zmysle zakona €. 317/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ktoré su predmetom
najmu.

7. Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté pozemky v sprave SPF do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu SPF.

8. Najomca sa zavizuje, Ze bude pisomne prizyvat’ prenajimatel’a na valné zhromazdenie
a navrhne zastupcu RO SPF ( spravidla lesnika Specialistu) za kandidata do dozornej
rady.

9. Néjomca je povinny bezodkladne kazdi zmenu v nazve pozemkového spolocenstva
a zmenu tykajucu sa Statutarneho zastupcu oznamit’ prislusnému regionalnemu odboru
SPF a sekcii spravy nehnutel'nosti SPF Bratislava za u¢elom spracovania dodatku

k tejto ndjomnej zmluve.

Clénok VL.
Zmluvna pokuta

Nedodrzanim podmienok vyplyvajtcich z niektorého ustanovenia danej zmluvy sa

zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ u najomcovi ulozi zmluvnt pokutu vo vyske
50% zmluvne dohodnutého najomného.
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Clénok VIL.
Zmeny v zmluve

Pripadné zmeny budi rieSené dodatkom k zmluve, ktorého ndvrh predlozi
prenajimatel’ alebo najomca.

Clanok VIIL.
Iné podmienky

Néjomca je povinny v zmysle nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z. o n4jme pol'no-
hospodarskych a lesnych nehnutel'nosti a ndjme pol'nohospodarskeho podniku 0zna-
mit’ trvanie najmu k pozemkom miestne prislusnej obci, ktord vykonéava spravu dane.

N4jomca sa zavédzuje od roku 2000 aktualizovat’ rocnu vysku najmu na zéklade
vyvoja hladiny vstupov a vystupov lesnej vyroby, ak tato dosiahne v prislusnom roku
viac jako 10%, vzhl'adom na mieru inflacie k 31. 3. bezného roka.

Clanok IX.
Ucinnost’ zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost’ a ii¢innost’ dilom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami (na dobu uvedenu v ¢lanku III. tejto zmluvy).

Clanok X.
ZavereCné ustanovenie

Pokial’ nie je uvedené v tejto zmluve inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych
stran Obcianskym zdkonnikom. Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich vyhotoveniach,
z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’ a 2 najomca.

V Bratislave........................ Vo
dia......oo dia........oooo
prenajimatel’ najomea :

generalny riaditel’
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha &. 3

Zasady prenajmu pozemkov ako sticast’ suboru veci
(k €I. VI ods.1 pism. a/, str. 6 interného pokynu a ¢l. VII ods. 1, str.7 interného pokynu)
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Priloha ¢. 3 interného pokynu
generalneho riaditela ¢. 1/2001
o najme pozemkov

k¢l. VI. ods. 1 pism.a) a

k ¢l. VII. ods. 1

Zasady preniajmu pozemkov ako sucast’ siboru veci

Dovodom na vypracovanie tychto zasad je potreba zabezpecit jednotny postup pri
prendjme polnohospodarskych pozemkov v sprave fondu ako sucast’” suboru veci tym
zdujemcom, ktory v ramci likvidacie, alebo konkurzného konania nadobudli do vlastnictva
budovy a stavby sluziace pol'nohospodarskej vyrobe, alebo na tieto budovy a stavby maja
uzavreté njjomné zmluvy s likvidatorom, alebo spravcom konkurznej podstaty. Jedna sa o
pozemky, ktoré su s takymto majetkom funkéne spite.

V pripade vyhlasenia likvidécie, konkurzu na majetok tpadcu, bezodplatného prevodu na
opravnenu osobu pripadaju pri prendjme polnohospodarskych pozemkov k hnutelnému a
nehnutel'nému majetku nasledovné moznosti prenajmu pol'nohospodarskych pozemkov
v sprave fondu :

1.Vlastnik hnute'ného a nehnutelného majetku, ktory nema zameranie na
polnohospodarsku ~ vyrobu, vo  svojom  podnikatelskom  zadmere  neuvazuje
s pol'nohospodarskou vyrobou aje jedinym nadobudatelom - vtakom pripade fond

neprenajima vlastnikovi takéhoto majetku Ziadne polnohospodarske pozemky. V takomto
pripade sa pol'nohospodarske pozemky, ktoré su funkcne spité s tymto majetkom prenajmu
na dobu 1 roka alebo doterajSiemu ndjomcovi, alebo susediacim pol'nohospodarskym
subjektom, s ktorymi ma fond uz uzatvorené najomné zmluvy a su seriéznymi partnermi voci
fondu (plnia si povinnosti vyplyvajice zo vsetkych zmluvnych vztahov, dafiové povinnosti
apod.). Ak sa do ukoncenia najomnej zmluvy vlastnik nepreukaze Cinnostou na useku
pol'nohospodarskej vyroby ( vypis z Obchodného registra + podnikatel'sky zdmer ) zabezpeci
prislusny regionalny odbor fondu vyberové, resp. ponukové konanie.

2. Hnuteny anehnutelny majetok nadobudne do vlastnictva jediny vlastnik so
zameranim na polnohospodarsku vyrobu abudovy slizia vstfasnom obdobi
pol'nohospodarskej vyrobe - vtomto pripade sa stakymto vlastnikom uzatvori najomna
zmluva na vSetky pozemky v sprave fondu, ktoré st s tymto majetkom funkéne spété a boli
zmluvne prenajaté doterajSiemu ndjomcovi .

3. Vlastnictvo k hnutelnému a nehnutelnému majetku nadobudnt viaceré pravnické a
fyzické osoby, ktoré vykonavaji polnohospodarsku cinnost. V takomto pripade sa
prenajom pozemkov a stanovenie vymery pozemkov v sprave fondu urcuje percentualne
k nadobudnutému majetku.

A) Pri stanoveni vymery sa vychadza :

a) z GCtovne] hodnoty majetku ako celku k nadobudnutej hodnote majetku vlastnikmi (ak
je k dispozicii o spravcu konkurznej podstaty)

b) zo znaleckych posudkov za predpokladu, Ze znalecky posudok je vypracovany na cely
majetok.
Pomocnymi kritériami, na zdklade ktorych sa stanovi konecna prenajatd vymera su :

a) ucel budov astavieb pre polnohospodarske vyuzitie s posudenim podnikatel'ského
zadmeru (zameranie na zivo¢isnu vyrobu )
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b) dotarajSie plnenie zmluvnych vztahov voc¢i fondu ak mal fond so zaujemcom
o prendjom pozemkov uz uzatvorenil ndjomnu zmluvu, tiez starostlivost’ riadneho hospodéra
o pozemky v doterajSom najomnom vzt'ahu

¢) stanovisko obce

d) stanovisko RO MP SR

e) njjomné zmluvy uzatvorené v prisluSnom katastrdlnom tzemi s fyzickymi osobami

f) in¢ Specifické podmienky prislusného regionu — stanovisko regionalneho odboru fondu

B ) Doba ngjmu :

a) ak budovy astavby v Case nadobudnutia ich vlastnictva fyzickymi a pravnickymi
osobami, ktoré vykonavaji polnohospodarsku cinnost, nie st funkéné a nesluzia
pol'nohospodarskej vyrobe, najomné zmluva sa s vlastnikom budov a stavieb uzatvori na dobu
urciti — na dobu 1 roka. Pred uplynutim doby najmu po posudeni podnikatel'ského zameru
a plnenia si zdvizkov vyplyvajlcich z njjomnych vztahov sa ndjjomna zmluva :

aa) dodatkom prediZi opit na dobu 1 roka za predpokladu, Ze vlastnik budovy zatial
nevyuziva na pol'nohospodarsku ¢innost’

ab) na dobu neurciti za predpokladu, Ze predloZzeny podnikatel'sky zamer je redlny
a vlastnik vyuziva budovy a stavby na poI'nohospodérsku ¢innost’

b) Ak v ¢ase nadobudnutia vlastnictva budov a stavieb tieto slizia pol'nohospodarskej
vyrobe uzatvori sa najomnd zmluva na pozemky s vlastnikom budov na dobu neurcita
v sulade s horeuvedenymi kritériami.

4. Hnutelny anehnutelny majetok po upadcovi nadobudni  okrem vlastnikov
pol'nohospodarskym zameranim Ciastocne aj ti, ktori vo vypise Obchodného registra nemaja
polnohospodarsku ¢innost’ a k nadobudnutému majetku ani nepozaduju pol'nohospodarske
pozemky V takomto pripade fond tieto pozemky prenajme :

a) ostatnym nadobudatelom budov astavieb, ktorych predmetom cinnosti je
pol'nohospodarstvo a vymera prisluchajica k ich nadobudnutému majetku nezabezpecuje
zivo¢isnu vyrobu v pozadovanej miere ,

b) susediacim subjektom — doterajSim ndjomcom fondu (vratane SHR) v danom k.u.,
pokial’ su pre fond dobrymi partnermi (najomné, starostlivost’” dobrého hospodara, suhlasné
stanovisko obce, RO MP SR, a uzatvorené ndjomné zmluvy s fyzickymi osobami).

5. Hnutel'ny a nehnutel'ny majetok nepredany - rieSeny prenajmom

Do speiiazenia konkurznej podstaty, alebo ukoncenia likvidacie uzatvori fond ndjomné
zmluvy na pozemky stym subjektom, ktory ma na hnutelny anehnutelny majetok
uzatvorené najomné¢ zmluvy so spravcom konkurznej podstaty, alebo s likvidatorom
a vykondva pol'nohospodarsku c¢innost. Doba ndjmu polnohospodarskych pozemkov sa
zosuladi s nagjomnou zmluvou na budovy a stavby, priCom sa sucasne upravia vypovedné
dovody vo vztahu k zmene vlastnickych vztahov k hnutelnému a nehnutelnému majetku
tak, aby nadobudatel majetku mohol vstipit' do prav najomcu od 1.10. prislusného roka,
v ktorom tento majetok nadobudol do vlastnictva.

6. V pripade postupného predaja budov a stavieb (Cast’ budov vo vlastnictve, ¢ast’ budov
v prendjme) sa postupuje obdobne podla ods. 3 a 5.

Poznamka : Za ideédlneho stavu a dodrzania vSetkych kritérii obsiahnutych v navrhu zasad
prenajmu pozemkov v sprave fondu ako sucast’ suboru veci sa odporuca ako priklad pouzit
nasledovny prepocet stanovenia vymery nadobudatelom (njjomcom) hnutel'ného
a nehnutel'ného majetku (vid’ priloha).
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Priloha €. 1 k zasadam...

Priklad k vypoc¢tu prendjmu pozemkov v sprave SPF
ako sucast’ suboru veci

Priklad 1 :

Nehnutel'nosti Pre zjednodusenie sa prepocet
vykonava s vymerou 1000 ha

30% prenajom na polnohosp. ¢innost’ (plati pre vsetky priklady)

70% neprenajaté, nepredané,

resp. Cast’ predana na nepol'nohospod. ¢innost’

Rozdelenie :

a) Najomcovi na polnohospod. ¢innost’ prislusné %, t.j. 30% ako ma z nehnutel’nosti, t.j.
300 ha

b) Zostavajucich 700 ha
pokial’ nebudti predané vSetky nehnutelnosti uplathovat zasadu, Ze 10% z tejto pody
prideli ndjomcom z bodu a), je to akési ohodnotenie, do¢asna bonifikécia za to, ze ndm
rieSia nehnutelnost’ s vyuzitim na polnohospod. ¢innost’. Cize 700 ha minus 10% t.j. 70
ha sa prida nijomcovi v bode a), ten bude mat’ prendjom spolu 370 ha na dobu urcita
a zostavajucich 630 ha dat susednym polnohospod. subjektom, ktoré vykonavaju
zivociSnu vyrobu, priCom prednot’ ma ten, kto ma vysSSie zatazenie VDJ na 100 ha
(beriem udaj terajsi, pred moznym prenajmom). 630 ha sa prenajima na dobu urcitu.
Postup za pouzitia kritéria (zivoc¢iSna vyroba) nevylucuje uchadzat' sa o d’alSiu podu
1 najjomcu a).

Priklad 2 :

Nehnutelnosti

a) 30% prendjom na pol'nohospod. ¢innost’

b) 20% predand na pol'nohospod. ¢innost’

c) 50% — pozri priklad 1

Rozdelenie : 1. krok

a) najomca 30%, t.j. 300 ha

b) najomca 20%, t.j. 200 ha

c) zostava 500 ha,

2. krok : podl'a zasady uvedenej v priklade 1 bod b) pridelit’ zdujemcom a) a b) 10%, t.J. zo

zostavajucich 500 ha je to 50 ha a tie sa pridelia ndjomcovi a) 30 ha a ndjomcovi b) 20 ha,

¢ize prenajom :

najomca a) 330 ha na dobu urcita

najomca b) 200 ha na dobu neurcita (kupil nehnutel'nost’) a 20 ha na dobu urcita

3. krok : Zostavajucich 450 ha prenajat’ na dobu urcitu, postup podla zaveru prikladu 1, bod

b).

Priklad 3 :

Nehnutelnosti :

a) 60% predané na pol'nohospod. ¢innost’

b) 40% predané na nepol'nohospod. ¢innost’

V case, ked’ je vSetko (nehnutel'nosti) predané postup nasledovny :

- ngjomca a) kupil 60% na poI'nohospod. €innost’ prenajat’ 600 ha na dobu neurcita

- zostatok 400 ha prenajat’ na dobu neurcita podl'a ustanoveni Interného pokynu (¢iZe je to
klasicky prenajom).
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha ¢. 4
Charakteristika pozemkov t'azko obrabatel’nych alebo podnikatel’sky nezaujimavych

a urcenie ¢asu platenia nizSieho najomného
(k ¢l. VIII ods. 3, str. 9 interného pokynu)
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Priloha ¢. 4 interného pokynu
generalneho riaditela ¢. 1/2001
0 najme pozemkov

k ¢1. VIII ods.3

Charakteristika pozemkov t’aZko obrabatel’'nych alebo podnikatel’sky nezaujimavych a
urcenie ¢asu platenia nizSiecho najomného

1. Tazko obrabatelnym pozemkom alebo podnikatel'sky nezaujimavym pozemkom je,
v katastri nehnutelnosti vedeny spravidla ako trvaly travny porast, pozemok

a) podmacany alebo zamokreny, s vysokou hladinou spodnej vody, alebo pozemok
nachddzajici sa v blizkosti vodného toku, v ddsledku coho dochadza k jeho sezénnym
zaplavam, podmacaniu alebo zamokreniu, pozemok v inundécii riek,

b) kamenisty,

¢) so znehodnotenym poédnym fondom, ¢o je pri¢inou znizenia urodnosti, pricom
k znehodnoteniu doslo preto, Ze pozemok nebol viac rokov obrabany alebo v désledku zlého
hospodarenia na fiom predchadzajicim ndjomcom alebo najomcami, najméd nedodrziavanim
agrotechnickych postupov, nedostatocnym hnojenim, zanedbanim alebo nespravnym
pouzivanim chemickej ochrany, zaburinenim,

d) nachadzajuci sa v podhorskej oblasti alebo t'azko pristupnej oblasti alebo pozemok so
znacnym vyskytom néletov drevin,

e) nachéadzajuci sa v pohranicnej oblasti s nizkou koncentraciou osidlenia, ¢o je pri¢inou
nekonkuren¢ného prostredia,

f) s osobitnou ststavou hospodarenia, a to bud’ s osobitnou sustavou obhospodarovania ,
ktort vyhlasil orgdn ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu podl'a zdkona €. 307/1992
Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho podneho fondu, alebo pozemok, ktorému sa poskytuje
osobitnd ochrana podla zdkona ¢. 287/1994 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, pozemok v II. ochrannom pasme zdroja pitnej vody,

g) nachéadzajuci sa v oblastich, v ktorych je uroda ohrozovana pol'nymi kradezami tak, ze
je tazko riesitenym spolocenskym problémom.

2. Na preukézanie skutocnosti uvedenych v odseku 1 ndjomca podl'a povahy veci predlozi
fondu stanovisko regiondlneho odboru Ministerstva pddohospodarstva SR, stanovisko organu
ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu, stanovisko organu ochrany prirody, Ustredného
kontrolného a skasobného ustavu pol'nohospodarskeho, obce, regionalnej pol'nohospodarskej
a potravinarskej komory.

3. N4jomca plati nizSie najomné kym trvaju dévody uvedené v odseku 1.
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha &. 5

Metodika vypoctu najomného za trvalé porasty
(k ¢l. VIII ods. 4, str. 9 interného pokynu)

(Vzhl'adom na rozsah materidlu sa priloha ¢. 5 v tomto systéme nezverejiiuje. Nahliadnut
do nej mozno na sekcii spravy nehnutelnosti a kazdom regiondlnom odbore Slovenského
pozemkového fondu)
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha €. 6

Metodika vypoctu najomného za lesné pozemky
(k¢l. VIII ods. 5, str. 10 interného pokynu )

(Vzhladom na rozsah materialu sa priloha ¢. 6 vtomto systéme nezverejiiuje. Nahliadnut’
do nej mozno na sekcii spravy nehnutelnosti a kazdom regionadlnom odbore Slovenského
pozemkového fondu)
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Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 1/2001 o ndjme pozemkov

Priloha ¢. 7

Postup fondu pri odstipeni od najomnej zmluvy
(k ¢l. XIX ods. 4, str. 21 interného pokynu)
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Priloha ¢. 7 interného pokynu
generalneho riaditel’a €.

1/2001 o n&jme pozemkov k €l
XIX ods. 4

Postup fondu pri odstupeni od najomnej zmluvy

1. Dovodom na odstupenie od najomnej zmluvy zo strany fondu moze byt najmi
skutoCnost’, ze najomca nebude riadne a v€as platit’ ndjomné.

Podl'a § 679 ods. 3 druhd veta Obcianskeho zékonnika, ak nejde o byt alebo nebytovy
priestor, prenajimatel’ moéze od najomnej zmluvy odstupit, ak najomca, hoci
upovedomeny, nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSiecho najomného, a ak
je tato doba kratsia ako tri mesiace, do troch mesiacov.

Podl'a nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z.z., z dévodu neplatenia ndjomného mozno
od ndjomnej zmluvy odstupit, ak ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani
do splatnosti d’alSieho ndjomného (§ 6 ods. 2 pism. d/ v spojeni s ods. 3).

N4ajomné z polnohospodarskych alebo lesnych pozemkov sa plati polro¢ne pozadu 1.
aprila a 1. oktobra, ak nie je dohodnuté inak alebo ak osobitné predpisy neustanovuju
inak (§ 671 ods. 2 Obc¢ianskeho zédkonnika).

2. Odstapenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruSuje, ak nie je pravnym predpisom
ustanovené alebo ucastnikmi dohodnuté inak (§ 48 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika). Pravny
predpis alebo dohoda prenajimatela a nidjomcu moézu teda urcit, Ze odstipenim od
najjomnej zmluvy sa zmluva nezruSuje od zaciatku, ale k inému terminu, napr. po zbere
urody (30. septembra).

Ak sa odstipenim od zmluvy tato zruSuje od zacCiatku,kazdy z ucastnikov je povinny
vratit’ druhému vsetko, Co podl'a zmluvy dostal (§ 457 Obcianskeho zakonnika). To, o si
ucastnici zmluvy na jej zdklade plnili, sa odstipenim od zmluvy stalo plnenim bez
pravneho dovodu (bezdovodnym obohatenim), ktoré sa musi vydat (§ 451 Obcianskeho
zékonnika). Prenajimatel’ je povinny vydat ndjomcovi ako bezdovodné obohatenie
najomné, ktoré od neho prijal. Nagjomca je povinny vydat’ prenajimatelovi prenajati vec,
ako aj vynos ziskany jej uZzivanim, pripadne poskytnit zan petlazni nahradu (§ 458
ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

Ak sa odstipenim od ndjomnej zmluvy tato nezruSuje od zaciatku, ale az po zbere
urody (30. septembra), dovtedajSie plnenie zo zmluvy nie je plnenim bez pravneho
dévodu (bezddévodnym obohatenim) a ucastnici zmluvy nie su povinni ni¢ si vratit. Fond
preto nevracia ndjomcovi prijaté ndjomné a najomca nevydava fondu vynos ziskany
uzivanim prenajatej veci. K bezdovodnému obohateniu zo strany najomcu by doslo, keby
ku dnu, ku ktorému sa zmluva zrusuje, pozemky nevypratal a mal by z nich po zruSeni

zmluvy vynos.
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3. Odstapenie od zmluvy treba urobit’ v pisomnej forme a dorucit’ ho ndjomcovi (na
dorucenku). V liste fond ndjomcu zéaroven vyzve, aby pozemky vypratal a odovzdal ich
prislusnému regiondlnemu odboru. Ak sa zmluva zrusuje od zaciatku, na vypratanie sa
uréi primerand lehota. Ak sa zmluva nezruSuje od zaciatku, fond niajomcu vyzve, aby
pozemky vypratal ku ditu zrusenia zmluvy (30. septembra).

Ak sa zmluva zruSuje od zaciatku, fond vyzve ndjomcu na vydanie bezddvodného
obohatenia, a to vo forme penaznej nahrady. V zdujme zjednodusit’ postup pri jej urceni
(vypocte), fond bude ndhradu pozadovat vo vyske njjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve, od ktorej odstupil. Od takto vypocitanej nahrady sa odrata suma pripadného
uhradeného najomného. Fond teda prijaté ndjomné nevracia najomcovi, ale ho v sulade s §
580 a 581 Obcianskeho zakonnika zapocita so svojou pohl'adavkou (peniaznou nahradou za
bezddvodné obohatenie).

Ak sa zmluva nezrusuje od zaliatku, fondu ani najomcovi nevznikd pravo na vydanie
bezdovodného obohatenia. Fond vSak vyzve ndjomcu, aby v lehote, ktort mu zaroven urci,
zaplatil dlzné ndjomné (ak dlh existuje).

4. Ak fond prenajal pozemky ndjomcovi, s ktorymi sa zarovenn dohodol, ze zaplati za
skorSieho najomcu nezaplatené ndjomné alebo jeho cast’ (dalej len "povodny dlh"), doslo k
pristipeniu  k pdvodnému dlhu podla § 533 prva veta Obcianskeho zdkonnika, podla
ktorého: kto bez sthlasu dlZznika dohodne pisomne s veritelom, Ze splni za dlznika jeho
penazny zavédzok, stdva sa dlznikom popri pdvodnom dlznikovi a obaja dlznici st
zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

I ked sa pristipenie k zavizku dohodne v rdmci najjomnej zmluvy (ndjom pozemkov i
pristipenie k zavazku je na tej istej listine), ide o dve samostatné zmluvy (dohody). Preto aj
zanik prav a povinnosti z kazdej z nich sa posudzuje samostatne. Ak fond odstipi od
najomnej zmluvy s novym nijomcom, (¢im sa tato zruSuje bud’ od zaciatku alebo k
dohodnutému terminu), prdva a povinnosti vzniknuté z pristipenia k zavizku tym
nezanikaji. Fond teda moZe nad’alej vymahat’ povodny dlh od nového najomcu (ale aj od
povodného dlznika).

V doésledku vzniku takéhoto zavédzku (solidarny zavézok) fond je opradvneny pozadovat
zaplatenie pdvodného dlhu od oboch dlZznikov (skorSieho ndjomcu i nového néjomcu) s
tym, Ze ak ho zaplati jeden dlZznik, povinnost’ druhého zanikne (§ 511 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika).

5. Oznamenia o odstipeni od nijomnej zmluvy sa posielaji ndjomcom podla vzorov ¢.
1 az3.
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Vzor €. 1
k prilohe ¢. 7

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Adresa ndjomcu

Bratislava, ...
Cislo: ...

Vec: Odstupenie od nagjomnej zmluvy ¢. ...

Slovensky pozemkovy fond v sulade s § 679 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika (podla
okolnosti konkrétneho pripadu sa uvedie § 6 ods. 2 pism. d/ v spojeni s § 6 ods. 3 nar. vl. ¢.
208/1994 Z.z., pripadne prislusny ¢lanok ndjomnej zmluvy)odstupuje od ndjomnej zmluvy ¢..
uzavretej s Vami dila..

Uvedenou zmluvou sme Vam na dobu neurcit prenajali polnohospodarske pozemky v kat.
uz. ... o vymere .... ha.

Dovodom odstipenia od zmluvy je skutocnost, Ze ani do splatnosti d’alSieho
najomného (do .../uviest’ termin/) ste ndm nezaplatili ndjomné.. Sk, ktoré bolo splatné dia ....
Splatné ndjomné ste nezaplatili napriek vyzve, ktora sme Vam poslali dia ...

Dniom dorucenia tohto listu sa najomna zmluva podla § 48 ods. 2 Obcianskeho
zéakonnika od zaciatku zrusuje.

V dosledku odstapenia od zmluvy Vas vyzyvame, aby ste pozemky do ...(uviest
termin, najneskorSie po zbere urody) vypratali a odovzdali ich zastupcovi regionalneho
odboru Slovenského pozemkového fondu v ... K uvedenému terminu treba tiez vykonat
inventarizaciu pozemkov v sulade s § 16 zdkona ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov.

KedZe odstupenim od ndjomnej zmluvy sa tito od zaCiatku zruSuje, pozemky ste od
zacCiatku uzivali a brali z nich 0zitky bez pravneho dovodu, ¢im ste sa bezddvodne obohatili.
V sulade s § 451 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika Vés vyzyvame, aby ste nam bezdovodné
obohatenie vydali.

Bezdovodné obohatenie si uplatiujeme ako petlaznti ndhradu, a to vo vyske
najomného, ktoré ste nam mali platit’ podla ndjomnej zmluvy, ¢o k terminu, ku ktorému
mate pozemky vypratat’, predstavuje sumu (napr. 100 tis.) Sk. Ndgjomné v sume (napr. 50
tis.) Sk, ktoré ste ndm na zdklade najomnej zmluvy a faktar ¢. ... zo dna ... doteraz
uhradili, zapocCitavame v sulade s § 580 Obcianskeho zakonnika s cCastou naSej

pohladavky vzniknutej titulom Vasho bezdévodného obohatenia.
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Nase vzdjomné pohl'adadvky v sume (v naSom priklade 50 tis.) Sk zanikli. Ako bezddévodné
obohatenie ste ndm eSte povinny poskytnut’ peitaznli ndhradu (v nasom priklade 50 tis.) Sk.

Nasu pohladavku uhrad’te na nas ucet vedeny v banke ..., Cis. uctu ... najneskorSie do
30 dni odo diia dorucenia tohto listu.

V suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy, od ktorej teraz odstupujeme, sme sa pisomne
dohodli, Ze zaplatite za povodného najomcu ... (oznacit’ ho) jeho dlzné najomné voci
Slovenskému pozemkovému fondu v sume .. Sk. Zavizok, ku ktorému ste pristupili
podla § 533 Obcianskeho zakonnika, stale trvd, nakolko ho poévodny dlznik nesplnil.
Nasu pohladavku si tymto vo¢i Vam uplatilujeme a vyzyvame Vas, aby ste ju uhradili v
dohodnutom termine.

(Ak je dlh uz zro¢ny, treba najomcu tiez vyzvat, aby ho splnil a ur¢it mu na to
primerant lehotu.)

V pripade, Ze neddjde k vyprataniu a odovzdaniu pozemkov v termine uvedenom v
tejto vyzve alebo ak nedodjde k thrade naSich pohladdvok v stanovenom termine,

Slovensky pozemkovy fond uplatni svoje prava podanim navrhu na prisluSnom sude.

S pozdravom

generalny riaditel’
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Vzor €. 2
k prilohe ¢. 7

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Adresa ndjomcu
Bratislava, ...

Cislo: ...

Vec: Odstupenie od nagjomnej zmluvy ¢. ...

Slovensky pozemkovy fond v sulade s § 679 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika (podla
okolnosti konkrétneho pripadu sa uvedie § 6 ods. 2 pism. d/ v spojeni s § 6 ods. 3 nar. vl. ¢.
208/1994 Z.z., pripadne prislusny c¢lanok najomnej zmluvy) odstupuje od ndjomnej
zmluvy €. ... uzavretej s Vami dia ....

Uvedenou zmluvou sme Vam prenajali polnohospodarske pozemky v kat. Gz. ... o vymere
... ha.

Dovodom odstupenia od zmluvy je skutocnost, Ze ani do splatnosti d’alSieho najomného
(do .../uviest termin/) ste nam nezaplatili najomné....Sk, ktoré bolo splatné dia...

Splatné ndjomné ste nezaplatili napriek vyzve, ktora sme Vam poslali dia ...

V sulade s ¢l. ... ndjomnej zmluvy sa tito v dosledku odstipenia od zmluvy zrusuje
diiom (uviest’ prisluSny termin, napr. 30. september kalendarneho roka).

V doésledku odstiipenia od zmluvy Vias vyzyvame, aby ste pozemky ku diiu zruSenia
zmluvy vypratali a odovzdali ich zastupcovi regiondlneho odboru  Slovenského
pozemkového fondu v .. K uvedenému terminu treba tiez vykonat inventarizaciu
pozemkov v sulade s § 16 zdkona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov.

Od uzavretia ndjomnej zmluvy do dnesného dna ste ndm mali na najomnom zaplatit
(napr. 100 tis.) Sk. Niomné sme Vam fakturovali faktGrami ¢. ... zo dna ... V
skuto€nosti ste ndm na najomnom zaplatili (napr. 50 tis.) Sk, ato na zdklade faktur ¢. ...
zo dia.... Nezaplatené najomné predstavuje ¢iastku (v nasom priklade 50 tis.) Sk. Uroky z
omeskania si k dnesnému diiu ... Sk a za kazdy dalsi dei omesSkania predstavuju
sumu ... Sk.

Vyzyvame Vis, aby ste ndm dlZnu Ciastku (istinu aj Groky z omes$kania) uhradili na nas
ucet vedeny v banke ..., ¢is. Uctu ... do 30 dni odo diia dorucenia tohto listu. Po zaplateni

dlhu Vam na uroky z omeskania vystavime faktaru ako danovy doklad.
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V suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy, od ktorej teraz odstupujeme, sme sa pisomne
dohodli, Ze zaplatite za povodného najomcu ... (oznacit’ ho) jeho dlzné nijomné voci
Slovenskému pozemkovému fondu v sume .. Sk. Zavizok, ku ktorému ste pristupili
podla § 533 Obcianskeho zakonnika, stale trvd, nakolko ho poévodny dlznik nesplnil.
Nasu pohladavku si tymto vo¢i Vam uplatilujeme a vyzyvame Vas, aby ste ju uhradili v
dohodnutom termine. (Ak je dlh uz zro¢ny, treba ndjomcu tiez vyzvat’, aby ho splnil, a urc¢it’
mu na to primeranu lehotu.)

V pripade, ze nedo6jde k vyprataniu a odovzdaniu pozemkov v termine uvedenom v tejto
vyzve alebo ak ned6jde k uhradeniu naSich pohladdvok v stanovenom termine, Slovensky

pozemkovy fond uplatni svoje prava podanim navrhu na prislusnom sude.

S pozdravom

generalny riaditel’
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Vzor €. 3
k prilohe ¢. 7

SLOVENSKY POZEMKOVY FOND

Budkova 36, 817 15 Bratislava

Adresa nagjomcu

Bratislava
Cislo
Vec: Ndgjomna zmluva ¢.......— odstiipenie od zmluvy
Tymto Vam oznamujeme, Ze od ndjomnej zmluvy €. 4 ..../rok zo dia ...... Vv zneni jej

neskorSich zmien a doplneni, podl'a ktorej Vam boli na pol'nohospodarske vyuzitie prenajaté
pozemky uvedené v €l. II. ods. 1 a 2 a odvodiiovaci detail v ¢l. II. ods. 3 a 4

odstupujeme,

a to podla ¢l. ........... ods. ..o najomnej zmluvy a dodatku ¢. ......... , ktory sme uzavreli
dia ......... .
vo vyske .......... - Sk dodna ....... ste tak neurobili.

Ziadame Vas, aby ste nehnutelnosti, ktoré s predmetom najomnej zmluvy (&l. I1.) bez
zbyto¢ného odkladu vypratali a odovzdali prenajimatelovi.

Diiom dorucenia tohto odstipenia sa najomna zmluva ¢. ...../rok ...... v zneni zmien a
doplneni od zaciatku zruSuje. Tym, Ze ste predmet ndjomnej zmluvy uzivali a ndjomné riadne
neplatili, ziskali ste majetkovy prospech - bezddvodne ste sa obohatili ( § 451 Obcianskeho
zakonnika). Vysku tohto bezdovodného obohatenia ustalujeme na sumu zodpovedajucu vyske
nezaplateného najomného za obdobie od ........... do ......... vo vyske ........... ,- Sk + uroky
z omeskania.

Ziadame Vis preto, aby ste uvedenti sumu obratom poukézali na téet fondu &islo :
36936-062/0200 bankové spojenie VUB Bratislava — Ruzinov. V opaénom pripade budeme
nuteni domahat’ sa vydania bezdovodného obohatenie cestou sudu.

Tymto odstapenim nie je VaS zavdzok zo zmluvy uzavretej s FNM SR pod ¢.
................... zodia .......... €l ........ ods. ....... dotknuty a ste povinni (povinny) ho plnit’.

generalny riaditel’
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