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INTERNY POKYN
GENERALNEHO RIADITELA &. 5 /2009
0 najme pozemkov na iny ako polnohospodarsky ucel

PRVA CAST
VSeobecné ustanovenia

CL 1

1. Ugelom tohto interného pokynu je Vv sllade so vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi ¥ upravit podrobnosti o postupe Slovenského pozemkového fondu (dalej aj
»fond" alebo ,,SPF*) pri prenajimani pozemkov vo vlastnictve Statu a pozemkov nezistenych
vlastnikov ? (d’alej aj ,,pozemky*‘) na iny ako pol'nohospodarsky ucel.

2. Fond prenajima pozemky fyzickym alebo pravnickym osobam aj na iny ako
pol'nohospodarsky el v stlade s platnymi pravnymi predpismi ¥

3. Fond neprenajme pozemky fyzickym ani pravnickym osobam, ktoré sa dlznikmi Statu,
obci, socialnej a zdravotnej poist'ovni.

DRUHA CAST
Najomna zmluva a jej obsah

CL 11

1. Fond ako prenajimatel’ ndjomnou zmluvou prenechdva ndjomcom pozemky, aby ich
docasne uzivali v dohodnutej dobe na dohodnuty tcel. Najomna zmluva sa uzaviera v
pisomnej forme. V pisomnej forme sa uzavieraju aj dodatky k ndjomnej zmluve.

2. N4ajomna zmluva musi obsahovat’
a) registracné Cislo zmluvy,
b) identifikacné tidaje fondu (prenajimatela),
c) identifika¢né udaje najomcu,
d) predmet najmu,
e) ucel nagjmu,
f) doba najmu,
g) najomneé, spbsob a terminy jeho platenia,
h) podmienky najmu a néasledky ich porusenia,
1) dovody skoncenia najmu,
j) osobitné a zavere¢né ustanovenia.

D napr. 8663 — 684 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkon ¢. 229/1991 Zb. v
zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

20§16 ods. 1 zakona &. 180/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

% napr. §18 ods. 1 a2 zakon & 180/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakon &.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 220/2004 v zneni neskorsich predpisov.



3. Vzor ndjomnej zmluvy tvori prilohu €. 1.
4. Postup pri uzatvarani ndjomnych zmliv upravuje priloha €. 2.
5. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy medzi najomcom a fondom.

CL 111
Registracné ¢islo najomnej zmluvy
a identifika¢né udaje jej ucastnikov

1. Registracné Cislo kazdej ndjomnej zmluvy pridel'uje zamestnancovi, ktory navrh
najomnej zmluvy vypracuje, automaticky informacny systém EOZ . Dodatky k najomne;j
zmluve sa Cislujo arabskym Cislicami v pomdi v akom sa k prislusnej zmluve
uzatvaraneé.

2. Identifikacné udaje fondu (prenajimatela) obsahuju jeho plny nazov, sidlo vratane
PSC, ICO, bankové spojenie vratane cCisla G¢tu, meno, priezvisko a funkciu osoby
opravnenej konat za fond, udaj o registracii fondu v obchodnom registri.”

3. Identifika¢né udaje najomcu obsahuji:

a) ak je ngjomcom pravnicka osoba, jej plny nazov (obchodné meno), sidlo vratane
PSC, ICO (pripadne DIC alebo IC DPH, ak boli pridelené), bankové spojenie vratane
Cisla Gétu, meno, priezvisko a funkciu osoby opravnenej konat' za pravnickd osobu, Udaj 0
registracii pravnickej osoby v obchodnom registri,

b) ak je ndjomcom fyzicka osoba podnikatel’, meno a priezvisko (pripadne obchodné
meno), rodné ¢islo s tym, Ze ndjomca suhlasi sjeho pouzitim len na ucely spracovania
najomnej zmluvy pripadne datum narodenia, (pripadne ICO a DIC alebo IC DPH, ak boli
pridelené), bydlisko (miesto trvalého pobytu) vratane PSC (pripadne miesto podnikania, ak
je odlisné od bydliska), spravidla bankové spojenie vratane Cisla uctu,

c) ak je ndjomcom fyzickd osoba, meno a priezvisko, rodné ¢islo s tym, Ze najomca
suhlasi s jeho pouzitim len na Gcéely spracovania ndjomnej zmluvy pripadne datum narodenia,
bydlisko (miesto trvalého pobytu) vratane PSC, spravidla bankové spojenie vratane &isla
uctu,

d) ak je ndjomcom zahrani¢na fyzicka osoba s bydliskom v niektorom z ¢lenskych
Statov EU alebo z ¢lenského $tatu Organizacie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj (§21
zakona ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov), meno a priezvisko, datum narodenia,
&islo preukazu totoznosti, bydlisko (miesto trvalého pobytu vratane PSC), miesto podnikania
a adresu na tizemi SR za ucelom dorucovania pisomnosti. a udaj o registracii fyzickej osoby
v obchodnom registri s uvedenim ICO.

4. Identifika¢né udaje najomcu uvedené v odseku 3 sa podl'a povahy veci overuju
najma z vypisu z obchodného registra, zo Zivnostenského listu (nie starSich ako tri
mesiace), z obCianskeho preukazu, pasu alebo iného preukazu totoznosti, fotokopia ktorych
tvori prilohu ndjomnej zmluvy.

%) § 3a Obchodného zakonnika



CL IV
Predmet najmu

1. Predmet najmu zostaveny na zaklade udajov katastra nehnutel’nosti

V najomnej zmluve sa v predmete njmu uvedie:
Pozemok s parcelnym ¢islom registra KN-C, pripadne parcelné Cislo registra KN-E, ¢islo listu
vlastnictva, druh pozemku, vymera prenajimanych pozemkov v m?2 pre parcely KN-C,
pripadne pre parcely KN-E, spoluvlastnicky podiel a vymera spoluvlastnickych podielov v m?2
pre SR SPF a NV SPF, katastralne Uzemie, obec a okres.
Pokial’ s predmetom prendjmu viaceré parcely, v najomnej zmluve je potrebné uviest
Specifikaciu vSetkych parciel podla hore uvedeného postupu, a to prenajimanti vymeru v m?
v sprave a nakladani SPF spolu — z toho osobitne vo vlastnictve SR SPF a osobitne NV SPF.

Sucastou najomnej zmluvy st kopia LV akopia Casti katastrdlnej mapy alebo mapy
urcen¢ho operatu.

2. Predmet najmu zostaveny na zaklade geometrickych planov a udajov katastra
nehnutel’nosti
Pri novovzniknutych parcelach registra KN-C sa v ndjomnej zmluve v predmete najmu

uvedie:
Pozemok s parcelnym ¢islom registra KN-C, druh pozemku, vymera prenajimanych
pozemkov vm?2 celkom, ztoho vymera spoluvlastnickych podielov v m2 , osobitne vo
vlastnictve SR SPF a osobitne NV SPF ur¢ené¢ho podla KN-C parcely alebo podla diclov
vykazu vymer geometrického planu, katastralne Uzemie, obec a okres.
Ak je predmet ndjmu zostaveny z viacerych parciel, je potrebné uviest’ Specifikaciu vsetkych
parciel podla hore uvedeného postupu, ato prenajimand vymeru v sprave a nakladani SPF
spolu — z toho osobitne pre SR SPF a osobitne NV SPF.

Stucastou najomnej zmluvy st tdaje k povodnym parcelam podla vykazu vymer
geometrického planu, a to parcelné ¢islo registra KN-C alebo registra KN-E alebo PKVL,
druh pozemku avymera v. m?2 ako aj kopie listov vlastnictva, pozemno-knizné vlozky
a geometricky plan. Podl'a geometrického planu sa uvedie Cislo ....GP, overeny pod Cislom
..... zo dna ....... Spravou katastrav ......... .

Pri prendjme pozemkov na iny ako pol'nohospodarsky ucel treba vyuzivat’ informacie
Z katastra nehnutel'nosti GIS SPF, ako aj IP GR SPF ¢. 2/2005, ktorym sa upravuje postup
zakladnych organiza¢nych ttvarov fondu na vyuzivanie Gcelovych digitalnych ortofotomap
v podmienkach Slovenského pozemkového fondu (najma ¢1. IV a ¢l. V ods. 6).
Predmety najmu v ndjomnych zmluvach podla 1. a2. odseku su rieSené podla stavu
vyhotovenia registrov  ROEP a PPU a poZiadaviek na vyhotovenie zmien Gdajov v katastri
nehnutel'nosti.

, CLV
Ucel a doba najmu

1. U¢el najmu na iny ako polnohospodarsky uéel dohodne fond s ndgjomcom podrobnejsie
S prihliadnutim na druh pozemku a c¢innost' vykonavani nijomcom (napr. postavenie
reklamnej tabule, putaca, stoziara na mobiln komunikdciu, tazba Strku, vybudovanie
golfového ihriska a iné). Fond s ngjomcom v najomnej zmluve tiez dohodne, ze Gcel najmu
mozno zmenit len so stthlasom fondu.

2. Fond mo6ze podla tohto interného pokynu prenajat’ pozemky nezisteného vlastnika za
ucelom vybudovania stavieb trvalého charakteru len v pripade, ak ide o pozemky, ktoré



podla osobitného predpisu mézu byt predmetom prevodu > aak pozemky nie je mozné
z dovodov hodnych osobitného zretel'a odpredat’.

3. N&jomnéa zmluva sa uzaviera na dobu urc¢ita v stlade s rozhodnutiami organu Statnej
spravy ( napr. tazobné ucely apod. ) alebo na dobu neurcitd, a to podla ucelu prendjmu
a poziadavky najomcu, po postudeni fondom a po zohl'adneni stanovisk dotknutych organov a
organizacil.

Najomné, spbsob a terminy jeho platenia
Cl. VI

1. Nagjomné sa urcuje dohodou zmluvnych stran. Pri stanoveni ndjomného pri prenajmoch
pozemkov na iny ako pol'nohospodarsky ucel postupuje fond nasledovne:
1.1. Pri vymere pozemkov do 1000 m2 ( s vynimkou uvedenych v bode 1.4.) :
a) obce s poctom obyvatel'stva do 5000 : 0,1 €/m2
b) obce a mesta s po¢tom obyvatel'stva nad 5000 az po okresné mesta bez sidla
okresného alebo obvodného uradu: 0,2 €/m2
c) okresné mesta so sidlom okresného alebo obvodného Gradu, vratane Poprad, Zvolen,
Martin a Liptovsky Mikulds : 0,3 €/m2
1.2. Pri vymere pozemkov do 500 m2 ( s vynimkou uvedenych v bode 1.4.) :
a) krajské mesta ( Nitra, PreSov, Trenc¢in, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica )
a Piestany, Vysoké Tatry, Trenc¢ianske Teplice: 0,4 €/m2
b) Bratislava: 0,5 €/m2
1.3. bez ohl'adu na prenajati vymeru
a) stoziare : 20 €/m2
b) reklamné tabule : 150 €/m2
¢) miestne a ucelové komunikacie ( obce ): 0,02 €/m2
d) verejny zaujem — obce s poc¢tom obyvatel'stva do 15 000: 0,03 €/m2
- obce a mesté s po¢tom obyvatel'stva nad 15 000 aZ po krajské
mesta bez sidla okresného alebo obvodného dradu: 0,05 €/m2
- krajské mesta ( Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice,
Banska Bystrica ), Piestany, Vysoké Tatry, TrencCianske Teplice,
a Bratislava: 0,17 €/m2
e) zahradkove osady — vSetky obce aZz po okresné mesta bez sidla okresného alebo
obvodného uradu: 0,05 €/m2
- krajské mesta ( Nitra, PreSov, Tren¢in, Trnava, Zilina, Kogice,
Banské Bystrica ), Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice,
a Bratislava : 0,20 €/m2

1.4. Pri stanoveni najomného v bode 1.1 nad 1000 m2 avbode 1.2 nad 500 m2 a
v ostatnych pripadoch, ktoré nie st uvedené v bode 1.1.-1.3, ako napr. tazba, rekreatné
a Sportové aktivity, lyZiarske centra, chatové oblasti a ostatné podnikatel'ské aktivity, vySku
najomného uréuje Cenova komisia, na zaklade navrhu regionalneho odboru, pricom pri
stanoveni najomného vychadza z ceny obvyklej v danej lokalite s prihliadnutim na ucel,
vymeru a dobu trvania najmu.

1.5. Ak sa najomca sfondom na navrhovanom najomnom nedohodne, fond méze
pozadovat’ od Ziadatela o prendjom predloZenie znaleckého posudku na stanovenie vysky
najomneého.

®)§ 19 ods. 3 zakona €. 180/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



2. Pokial’ sa najomca zaviaze, ze zaplati za predch@dzajiceho ngjomcu nezaplatené
najomné alebo jeho ¢ast’, fond dohodne s novym ndjomcom v ndjomnej zmluve datum Uhrady
a vysku jednotlivych splatok. Zaroven s nim dohodne, Ze v pripade skoncenia najmu v lehote
pred splatnostou jednotlivych splatok je ndjomca povinny tuto pohladavku voci fondu
uhradit’ do 30 dni od skoncenia ndjomnej zmluvy.

3. V pripade, ak fond zisti Ze ndjomca uzival pozemky v sprave a nakladani fondu bez
najomného vztahu, fond si uplatni pravo na bezdévodné obohatenie v silade s § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika vo vizbe na § 107 Obcianskeho zdkonnika.

4. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok,
fond ma pravo a povinnost’ ziadat' uroky z omeskania vo vySke o 8 percentudlnych bodov
vy$sej ako je zakladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky © platnej k prvému diiu
omeskania s plnenim penazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3 nariadenia
vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji  niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika).

5. Fond kaZdoro¢ne upravi ndjomcovi ro¢né¢ najomné o vySku ro¢nej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym Uradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych zverejnenych
dokumentoch v pripade najomnych zmldv uzatvorenych medzi fondom a podnikatel'skymi
subjektmi.

6. Minimalna vyska celkoveho najomného dohodnutého v ndjomnych zmluvach je
najmenej 15 EUR (t.j. 451,89 Sk).

ClL vI

1. Fond v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nagjomnou zmluvou
vyhotovuje a najomcovi posiela fakturu, v ktorej uvedic dohodnutti kone¢nu vysku
splatného ndjomného s dualnym zobrazovanim v roku 2009 vo vyske .....EUR, ¢o predstavuje
.... Sk (so zaokrahlenim na dve desatinné miesta) pri konverznom kurze 1EUR = 30,1260
SKK (s dualnym zobrazovanim podla §18 zak.c. 659/2007 Z.z v zneni neskorSich predpi -
sov ), od roku 2010 ro¢ne vo vyske ......EUR.

2. N4jomca pozemkov prenajatych na iny ako pol'nohospodarsky ucel plati ndjomné za
prislusny kalendarny rok v jednej splatke naraz, a to k 1. marcu prislusného kalendarneho
roka, v ktorom bola najomna zmluva podpisana zo strany Statutarneho zéstupcu fondu.
Najomne sa uhrddza na zaklade vystavenej faktlry a variabilny symbol je Cislo najomne;j
zmluvy (17 miestny kod ).

3. Ak fond prenajme pozemky na iny ako pol'nohospodarsky el v priebehu roka,
alikvotna splatku za kalendarny rok zaplati ndjomca do 30 dni od podpisania ndjomnej
zmluvy. Najomné za d’alSie obdobie zaplati v terminoch stanovenych v bode 2. Vo vSetkych
pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktiru 14 dni pred jej splatnostou.

4. Ak fond prenajima pozemky na iny ako pol'nohospodarsky ucel na dobu urcitd, pricom
tato doba ma skoncit’ skor ako su terminy platenia najomného podla odseku 2, splatnost
najomného za posledny rok (poslednej splatky najomného) treba v najomnej zmluve
dohodntt’ na deni skon¢enia najmu.

8 Z4ak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v Slovenskej republike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov



Cl. VIII
Podmienky ndjmu a nésledky ich porusenia

1. Fond sa s ndjomcom v ndjomnej zmluve dohodne, Ze

a) najomca je povinny prenajaté pozemkKy uzivat takym sposobom na dohodnuty ucel,
aby prenajimatelovi nevznikla skoda a tieZ, Ze najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskeho pddneho fondu alebo lesného pddneho fondu n

b) najjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit fondu vSetky
zmeny, ku ktorym doSlo po uzavreti ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie
nadjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového spojenia,
vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania, a pod.),

¢) nagjomca modze dat prenajaté pozemky alebo niektoré znich v odévodnenych
pripadoch do podnajmu len s predchéadzajucim pisomnym sthlasom fondu.
Sthlas moZno udelit’, len ak njjomca nemodZe pozemky docasne uZivat' z dovodov, ktoré
sam nespoOsobil. Suhlas mozno udelit’ pocas trvania najmu spravidla na jeden rok. O udelenie
suhlasu Ziada fond najomca.
Ziadost najomca predklada regionalnemu odboru, v ktorého tizemnej pdsobnosti sa
pozemky nachadzaju. Ziadost musi byt pisomna, oddvodnena a musi k nej byt pripojeny
névrh podnajomnej zmluvy. Ndjomca k Ziadosti pripoji aj vypis z prislusného registra, v
ktorom je podnajomca evidovany (obchodny register, Zivnostensky register a pod.), nie
starSi ako tri mesiace, ak nie je prilohou navrhu podnajomnej zmluvy.
Suhlas sa nevyda za predpokladu, ak podnajomca je dlznikom Statu. Regionalny odbor d’alej
preskima, &i Ziadost spifia ostatné podmienky podla tohto interného pokynu, najmi &i
obsah podndjomnej zmluvy koreSponduje s najomnou zmluvou, ktordi ma ziadatel’ uzavretu
s fondom (napr. z hladiska vysky najomného, ucelu a doby podnajmu, z hladiska povinnosti
uzivat pozemky riadnym spdsobom). Regiondlny odbor tiez skiima, ako najomca plni
zmluvné povinnosti a podmienky z uzatvorenej nagjomnej zmluvy. Najomca plati najomné aj
za pozemky, ktoré dal do podnajmu.

d) najomca modze zmenit' druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuju zmenu druhu pozemku alebo inG zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu,

¢) najomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady,

f) najomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel’ovi
predmet najmu v pdvodnom stave, a ak to nie je to mozné vzh'adom na povahu vykonanych
prac v stave zodpovedajicom predchadzajucemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny,

g) najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi, Ze k pozemkom uvedenym
v ¢l. IV sa prihlésil viastnik.

") Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zédkona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, zakon ¢. 326/2005
Z. z. 0 lesoch v zneni neskorsich predpisov .



2. Najomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutel'nosti v zmysle
zak. ¢.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunéalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

3. Fond mdze vnajomnej zmluve dohodnit, Ze najomca je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu ak,

a)

b)

c)

d)

uziva pozemky (niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podnajmu inému bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % ro¢ného najomného z dotknutych pozemkov,
diiom skonéenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatel'ovi
v stave dojednanému spdsobu uzivania vo vySke 100 % ro¢ného najomného
z dotknutych pozemkov,

pisomne, bez zbyto¢ného odkladu neozndmil prenajimatelovi vSetky zmeny, ku
ktorym doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy aktoré sa tykaju identifikéacie
najomcu napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie vo vyske 50% ro¢ného najmu z prenajatych pozemkov,

porusi iné povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy (zmluvnQ povinnost, porusenim
ktorej vznika prenajimatelovi narok na zmluvnii pokutu je potrebné v zmluve presne
Specifikovat) vo vyske 50% ro¢ného najomného.

4. Najomca je pri vyuzivani pozemku povinny dodrziavat’ pravne predpisy vztahujuce sa
na ochranu prirody a krajiny a Zivotneho prostredia.

5. Ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na prenajaty pozemok.

6. Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi tdaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

Skonc¢enia najmu a dovody

Cl. IX

Najom moéze skoncit’

a) dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu podla § 677 ods. 1 Obcianskeho zakonnika
(len pri najomnych zmluvach dohodnutych na neurcity cas),

¢) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva (pri najomnych
zmluvdch dohodnutych na urcity aj neurcity cas),

d) odstupenim od zmluvy (len pri najomnych zmluvdich dohodnutych na urcity cas),

e) uplynutim c¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ngjomcom
nedohodnd inak (len pri ndjomnych zmluvach dohodnutych na urcity cas),

f) smrt'ou ndjomcu za podmienok ustanovenych v 0sobitnom predpise,

g) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

h) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor§im diiom uvedenym v rozhodnuti (814 ods. 8
zakona ¢. 330/1991 Zb. o0 pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkoveho vlastnictva,
obvodnych pozemkovych Gpravach, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorsich predpisov).
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Cl. X

1. Dohodou mozno najom skon¢it z akéhokol'vek dovodu alebo i bez uvedenia
dovodu. Dohoda sa uzaviera v pisomnej forme auvedie sa v nej daitum skoncenia najmu.
Podl'a povahy veci sa tiez dohodne spdsob odovzdania pozemkov, sposob a lehota
vyrovnania zavdzkov najomcu voci fondu.

2. Ak sa podstatne zmenia identifikacné udaje najomcu resp. prejde na ina formu
obchodnej spolo¢nosti, ukonéi sa pdvodna najomna zmluva dohodou a uzatvori sa nova
najomna zmluva.

3. Ak dbjde ku zmene vlastnictva k pozemku, méZe z tohto dovodu vypovedat’ najomni

zmluvu iba ndjomca, a to aj vtedy, ak bola najomna zmluva uzatvorena na dobu uréita (§680
ods. 3 Obcianskeho zdkonnika).

4. Ak nie je dohodnuté ind vypovedna lehota, ndjomnu zmluvu uzatvorenu na neurcity cas,
mozno vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut v prvy dent mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Cl. XI

1. Od zmluvy moze Gcastnik odstupit’, len ak je to v zdkone ustanovené alebo ucastnikmi
dohodnuté. Nie je mozné odstupit’ len od ¢asti najomnej zmluvy.
Odstpenim od zmluvy sa zmluva od zaliatku zruSuje, ak nie je pravnym predpisom
ustanovené alebo UcCastnikmi dohodnuté inak (§ 48 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika).
Odsttpenie od zmluvy upravuje priloha €. 4 tohto interného pokynu.

2. Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu
z tychto dévodov:

a) najomca nevyuZziva prenajaté pozemky (niektoré z nich) riadnym spésobom na
dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

b) néjomca uziva pozemky (niektore z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

€) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajlce z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, alebo v rozpore stymto suhlasom, resp. ak
nadjomca (podnajomca) neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom
suhlase,

e) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (niektorych znich) bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujucimi zmenu druhu pozemku alebo indl zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho
ndjomného,

i) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi §koda,
alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat,,

j) ak doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
vV zmysle prisluSnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
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z dovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii a pod. alebo z dovodu
poskytnutia reStitu¢nej nahrady) anavrh prenajimatela na uzavretie dodatku
k ngjomnej zmluve (spresnenie predmetu n&mu) alebo ndvrh  nového
prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonceni ndjmu bol netspesny,

k) ak dojde k preukézaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (déjde k identifikacii vlastnictva v kategorii ,,neznameho vlastnika*)
anavrh prenajimatela na uzavretic dodatku k najomnej zmluve (spresnenie
predmetu n4jmu) alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie dohody
0 skonceni najmu bol neuspesny,

I) ak bolo fondom hodnoverne preukazané bezddévodné obohatenie najomcu z titulu
ndjmu a najomca odmietne bezdévodné obohatenie vratit’ v zmysle § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika,

m) v pripade, Ze snaomcom bola uzatvorena najomnd zmluva na zéklade
pravoplatného rozhodnutia organu Statnej spravy addjde kzruSeniu tohto
rozhodnutia,

(Dovody na odstupenie od zmluvy je potrebné uvadzat' podla konkrétneho pripadu
0 aky najom ide, lebo nie vSetky dévody odstupenia od zmluvy st opodstatnené
v kazdej ndjomnej zmluve.)

3. Najomca m6ze od zmluvy odstuapit’, ak
a) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju
jeho uZivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,
b) ak nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym fondom a nedoslo k dohode
0 zmene vysky nadjomného.

4. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zruSuje
dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od najomnej zmluvy najomcovi. V pripade
odstUpenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od
doruCenia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa néajomca
S prenajimatel'om nedohodnt1 inak.

5. Ak dbéjde ku zruSeniu ndjomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢l. IX tejto
zmluvy, je ndjomca povinny dnom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat prenajaty
pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatel’'ovi
dorucené najneskor v dei, ktorym sa zmluva zrusuje.

Cl. X1I

Smrt'ou najomcu ndjom zanika, ak osoby blizke najneskor do 60 dni od smrti porucitel’a
pisomne fondu neoznamia, ze pokracuju v najme (§13 zakona ¢. 455/1991 Zb.
0 Zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov).
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Osobitné a zaverecné ustanovenia najomnej zmluvy
ClL. X111

Fond s najomcom v osobitnych ustanoveniach najomnej zmluvy dohodne najma
a) povinnost najomcu umoznit zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemkKy za uc¢elom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkami riadnym spésobom
alebo v pripade vzniku Skodovej udalosti.
b) povinnost’ ndjomcu umoznit’ fondu pred skoncenim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Cl. X1V

1. Fond s njjomcom v zavere¢nych ustanoveniach najomnej zmluvy dohodne najmé
a) den, ktorym zmluva nadobuda ucinnost, ak je odliSny odo dna podpisania zmluvy,
b) ze njjomni zmluvu mozno zmenit' len jej pisomnym dodatkom,
¢) ze najomnd zmluva sa vyhotovuje v uréitom pocte rovnopisov (spravidla v
piatich, z ktorych dva dostane ndjomca a tri fond). Prilohy k najomnym zmluvam sa
na GR SPF predkladaju v 3 vyhotoveniach v pisomnej forme alebo na prenosovych médiach
(1x pre RO, 1x pre GR a 1x pre najomcu).

2. Podpisovanie njjomnych zmliv upravuje zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a vnutorné predpisy fondu.

TRETIA CAST
Vypozicka
Cl. XV

1. Fond mo6Ze na pozemky vo vlastnictve Statu v sprave fondu, ktoré st urcené v zavaznej
Casti izemného planu obce na byvanie formou najomnych bytov, ak ich vystavbu budu
zabezpeCovat' neziskové organizacie poskytujuce vSeobecne prospeSné sluzby alebo
bytové druzstva, ktoré budu vlastnikmi tychto bytov uzatvarat’ s tymito osobami zmluvu
0 vypozicke na 99 rokov. 8

2. Obdobne sa postupuje aj pri vypozicke pozemkov ob¢ianskym zdruzeniam, na ktorych sa
nachadzaju telovychovné zariadenia a Sportové zariadenia tychto zdruzZeni.

3. Postup pri uzatvarani zmluv o vypozicke vratane vzoru zmluvy o vypozicke je uvedeny
Vv prilohe €. 5.

8) §34 ods. 11 a 12 zékona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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STVRTA CAST
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Cl. XVI

1. N§jomné zmluvy uzavreté pred dilom ucinnosti tohto interného pokynu sa prisposobia
tomuto internému pokynu uzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve.

2. Tymto internym pokynom generélneho riaditel'a sa rusi Interny pokyn generalneho
riaditel’a ¢. 5/2002 o ndjme pozemkov s nezistenym vlastnikom v zastavanom Gzemi
obce.

3. Tento interny pokyn nadobuda uc¢innost’ dilom 1. juina 2009.

Bratislava diia 18. maja 2009

Ing. Miroslav Mihalik, v.r.
generalny riaditel’
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