Interny pokyn generalneho riaditePa ¢. 11/2009
0 postupe zakladnych organiza¢nych utvarov Slovenského pozemkového fondu
pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli
z vlastnictva Statu na obce alebo vysSie uzemné celky podl’a osobitnych predpisov

Dnom 1. jala 2009 nadobudli ucinnost’ zakon N&rodnej rady Slovenskej republiky
&. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na
obce alebo vysSie Gzemné celky a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (¢lanky | az 11l ),
ktorymi sa upravuje usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami, ktoré presli
z vlastnictva tatu na obce alebo vyssie uzemné celky podla osobitnych predpisov? vratane
pril’ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou.

Utelom tohto interného pokynu je zjednotit’ postup zékladnych organizaénych titvarov
Slovenského pozemkového fondu (dalej len ,,SPF“ alebo ,fond“) pri usporiadani
vlastnickych vztahov k neusporiadanym pozemkom pod stavbami podl'a osobitnych
predpisov®, vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim avyuZitim tvor
neoddelitelny celok so stavbou apri usporiadani vlastnickych vzt'ahov k pozemkom, na
ktorych je umiestneny cintorin, Sportovy areal alebo verejna zelen, ak presli do vlastnictva

obce podla osobitného predpisu®.
I. CAST

1. Aplikacia zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa
meni a dopitia zikon Slovenskej nirodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
wZzakon ¢.258/2009 Z.z.) v podmienkach SPF

Zakonom ¢. 258/2009 Z.z. boli novelizované viaceré pravne predpisy, najma vsak
zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci“) azakon NR SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zidkon o majetku VUC*). V podmienkach SPF je
potrebné zaoberat’ sa len tymi ustanoveniami novelizovanych pravnych predpisov, ktore sa
dotykaju jeho Ccinnosti, teda najmé& ustanoveniami zaoberajacimi sa prechodom
vlastnickeho préava taxativne uvedenych statnych pozemkov v sprave SPF na obce alebo
VUC vratane ich priPahlej plochy, ktord svojim umiestnenim avyuZzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou (d’alej len ,,pozemok pod stavbou®) ako aj usporiadanim
tychto novych vzt’ahov v katastri nehnutel’nosti na zaklade pisomnych protokolov.

Y Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Zakon NR SR ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vyssich Uzemnych celkov vzneni neskorsich predpisov. Zakon ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

2 74kon NR SR ¢&. 258/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zdkon NR SR ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva statu na
obce a vyssie Uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

% Zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. v zneni neskorich predpisov.



Pod pojmom prilahla plocha, ktora svojim umiestnenim avyuZitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou (d’alej len ,,pril'ahld plocha®) sa pre tcely tohto interného
pokynu rozumie plocha, ktora pravne aj fakticky je priradend ku stavbe asvojim
vyuZzitim tvori so stavbou jeden funkény celok (napr.: zastavana plocha, ostatna plocha
alebo ina plocha, ako su dvory, oplotené areédly $kol, socidlnych zariadeni, zdravotnickych
zariadeni a pod.).

Rozsah prilahlej plochy je potrebné posudzovat’ vidy individualne na zéklade
obhliadky konkrétneho Uzemia a skuto¢ného stavu takejto plochy resp. oplotenia priestoru
ako aj suvisiacich dokladov (napr. zriadenie vecného bremena, inzinierske siete atd’.).
Obhliadku je potrebné vykonat' za ucasti zastupcu obce resp. zastupcu VUC. Z vykonanej
obhliadky prislusny regionalny odbor SPF vyhotovi pisomny zaznam.

Vlastnicke pravo k Statnym pozemkom pod stavbami prechadza do vlastnictva obci
alebo VUC priamo zo zékona k 1.7.2009. Ak na takéto pozemky ma fond uzatvorend
najomnu zmluvu, nijom sa skon¢i dohodou zmluvnych strdn po doruceni podpisané¢ho
protokolu obidvoma zmluvnymi stranami a jeho predlozeni do katastra nehnutelnosti obcou
alebo VUC v silade so zakonom ku ditu 01.07.2009. V pripade, Ze najomna zmluva ma
Vv predmete najmu aj iné pozemky, ktoré nad’alej zostavaju vo vlastnictve SR v sprave fondu,
regionalny odbor SPF upravi predmet najmu po doruéeni podpisaného protokolu obidvoma
zmluvnymi stranami a jeho predloZeni do katastra nehnutel'nosti obcou, alebo VUC dodatkom
k ngjomnej zmluve vramci kazdoro¢ne vykonavanej inventarizacie, sterminom UGpravy
a prepoctom ndjomného ku diiu 01.07.2009.

Pre ulely zapisu vlastnickeho prava na obce a VUC do katastra nehnutelnosti
fond s obcami a VUC spisuje pisomné protokoly.

V konaniach o obnove vlastnickych ainych prav k pozemkom podl'a osobitného
zékona® pri pozemkoch pod stavbami, na ktoré sa vztahuje aplikacia osobitného predpisu®
fond postupuje Vylucne uzatvorenim pisomnych protokolov o odovzdani majetku na
obce aVUC a nie je mozné uplatnit postup zapisom do vlastnictva obce alebo vuc
rozhodnutim o schvéleni registra obnovenej evidencie pozemkov (dalej len ,,ROEP*)®.

1.1. Postup fondu pri spracovavani protokolov o odovzdani majetku na obce alebo
vuc

Fond podla § 14d zakona o majetku obci a § 5¢ zékona o majetku VUC, ak mal
v sprave majetok Slovenskej republiky, ktory ku ditu prechodu podl'a osobitnych predplsov
presiel do vlastnictva obci alebo VUC, je povinny s prisludnymi obcami a VUC, ktoré su
vlastnikmi stavieb alebo rozostavanych stavieb, spisat’ pisomny protokol o odovzdani tohto
majetku.

Pisomny protokol o odovzdani majetku vyhotovi prislusny regionalny odbor SPF
(dalej len ,,RO SPF*) na zaklade pisomnej Ziadosti obce alebo VUC do 2 mesiacov od
predloZenia kompletne vydokladovanej Ziadosti.

# Zakon NR SR ¢&. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

*) 7&kon NR SR & 258/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

8§ 7 ods. 5 Zakona NR SR & 180/1995 Z.z. v zneni neskorgich predpisov.

7) zakon NR SR &. 258/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopfﬁa zdkon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
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Pisomna Ziadost' ZiadatePa (obec, VUC) obsahuje zékladné Udaje k riesenym
pozemkom a suvisiace listiny:

- original LV k prisludnej stavbe (nie starSi ako 3 mesiace),

- doklad o titule nadobudnutia stavby ( protokol, dohoda a pod.),

- origindly technickych podkladov- snimku z katastralnej mapy KN-C, alebo mapy
ur¢eného operatu (UO) alebo geometricky plan (pri nesulade s katastralnym
operatom),

- spétnu identifikaciu pozemku na druh pdvodneho pozemku (PK/KN-C, KN-E/KN-C)

- rozhodnutie organov Statnej spravy ozmene druhu pozemku (pri nesulade druhu
pozemku v stave KN-C so skuto¢nym stavom - napr. podl'a ortofotomapy),

- ucCelové komunikacie (cesty) bez LV riesit uznesenim miestneho (obecného)
zastupitel'stva alebo VUC, pripadne notarskym osvedéenim (pozri Notarsky poriadok),

- dalSie suvisiace listiny podla Specifickych podmienok rieSenych pozemkov.

Protokol 0 odovzdani majetku na obce alebo VUC bude obsahovat’:

- Udaje katastra nehnutel'nosti podl'a osobitného predpisus).

- Presné vymedzenie a hodnotu odovzdavaného majetku vedenu v uctovnictve fondu
podla Interného pokynu generdlneho riaditel'a ¢. 3/2005, ktorym sa upravuje postup
organizacnych utvarov Slovenského pozemkového fondu pri vedeni operativno-
technickej a u¢tovnej evidencie pozemkov vo vlastnictve SR-SPF. Uvedeny postup sa
vztahuje aj na katastralne tizemia s nerieSenymi registrami (ROEP, ZRPS, RVP).

Protokoly o odovzdani majetku $tatu na obce a VUC buda vyhotovené podla vzoru
protokolu o odovzdani majetku na obce (Priloha ¢. 1) a vzoru protokolu o odovzdani majetku
na VUC (Priloha ¢.2), ktoré tvoria neoddelitelna sucast’ tohto interného pokynu (d’alej len
~protokol*). Pri vypracovavani protokolov prisluiny RO SPF spolupracuje s obcami a VUC.

Presné vymedzenie majetku vo vlastnictve obci a VUC pre uéely vypracovania
protokolov o odovzdani pozemkov pod stavbami je podrobne Specifikované v bode 1.2
a 1.3. tohto interného pokynu. Podrobna Specifikécia stavieb, ktoré presli do vlastnictva
obci alebo VUC je uvedena v Prilohe &. 3.

Protokol za fond podpisuje Statutarny organ, ktorym je generalny riaditel’ a namestnik

generalneho riaditela spoloéneg).

Navrh na z4pis vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti (KN), na zaklade
pisomného protokolu, podava na prislusnd spravu katastra obec alebo VUC?.

Prislusné RO SPF vyhotovia protokoly v piatich rovnopisoch a predloZia ich spolu so
stanoviskom podpisanym riaditelom RO SPF na podpis Statutarom SPF prostrednictvom
odboru usporiadania vlastnictva.

Po podpisani Statutarmi SPF odbor usporiadania vlastnictva zasle protokoly na podpis
prislusnej obci resp. VUC za uéelom zabezpedenia zapisu vlastnickeho prava k prislusnému
majetku zaznamom vV katastri nehnutel'nosti a na vedomie prislusnému RO SPF. Obce resp.
VUC po podpisani protokolu odstlipia na odbor usporiadania vlastnictva dva rovnopisy

8§ 42 zakona NR SR &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

3 § 35b ods. 2 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov, ¢l.
X ods. 1 pism. a) Interného pokynu generalneho riaditela ¢. 3/2009 o vydavani aktov riadenia a o podpisovani.
10 § 14d ods. 3 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, § 5c ods. 4 zdkona NR SR ¢. 446/2001
Z.z v zneni neskorsich predpisov.
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protokolu a Ziadost’ o zapis do katastra nehnutel'nosti. Odbor usporiadania vlastnictva jedno
vyhotovenie protokolu zasle na prislusny RO SPF.

Prislusny RO SPF vedie o protokoloch osobitnd evidenciu so zakladnymi tidajmi podl'a
protokolu (Priloha ¢. 1 a2). Odbor usporiadania vlastnictva vedie prehladnt evidenciu
0 vybavenych protokoloch.

1.2. Vymedzenie majetku odovzdavaného fondom obciam

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podla § 14d ods. 1 zakona o majetku
obci budu Statne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva obci podla § 2d
zadkona o majetku obci z dévodu, Ze sa nachadzaju pod stavbami, ktoré z vlastnictva
Slovenskej republiky do vlastnictva obci presli :

- podPa § 2 zakona o majetku obci ku diiu 1.5.1991', napr.: miestne komunikécie,
verejné priestranstva, obecné cintoriny, kultirne, Sportové a d’alsie obecné zariadenia,
kultlrne pamiatky, pamiatkové tizemia, pamétihodnosti obce, verejna zelet, historické
radnice, nehnutel'nosti ako domy, bytové domylz),

- podla § 2a zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku $tatu, ku diu 1.1.1994, t.j. nehnutel'né veci Statu, ku ktorym zaniklo pravo
trvalého uZivania telovychovnych jedndt podla osobitného predpisu'®, ak pod
takymito stavbami su Statne pozemky v sprave SPF,

- podla § 2b zikona ¢. 138/1991 Zb. v zneni ziakona ¢. 447/2001 Z.z., ktorym sa
meni a dopiiia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov'®, napr.: zakladné $koly, zakladné umelecké koly, predskolské zriadenia,
centra vol'ného casu, strediskd sluzieb Skole, domovy socialnych sluzieb pre deti,
domovy do6chodcov, zariadenia chrdneného byvania, zariadenia opatrovatel'skej
sluzby, penziény pre déchodcov, kluby déchodcov,

- podla § 2c zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. v zneni zakona NR SR ¢. 522/2003 Z.z.,
ktorym sa meni ado;s)iﬁa zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov™, napr.: $pecializované zariadenia ambulantnej starostlivosti,
nemocnice I. typu, nemocnice s poliklinikou I. typu,

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. v zneni zikona ¢. 161/2003
Z. z. na zéklade dohody®, t.j. stavby a rozostavané stavby, vratane prilahlej plochy,

) Vysvetlenie: Ide o nehnutelnosti, ku ktorym patrilo pravo hospoddrenia narodnym vyborom ako su cintoriny,
kulturne zariadenia, verejna zelen a pod., ktoré spravuje obec podla § 4 ods. 3 pism. f) a g) zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

2 1de o nehnutelnosti, ktoré presli na obec ku driu Géinnosti zdkona ¢. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov v zmysle podmienok uvedenych v § 2 ods. 5 zdkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

3§ 18 ods. 3 zakona NR SR & 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

) Vysvetlenie: Napriklad ide o nehnutelnosti $kol a Skolskych zariadeni, ku ktorym presla zriadovatelska
funkcia, driom 1. jula 2002 na obec podla § 22a ods. 4 zakona SNR ¢. 542/1990 Zb. o $tatnej sprave v Skolstve
a Skolskej samosprave v zneni neskorSich predpisov, dalej o nehnutelnosti zariadeni socidlnych sluzieb, ku
ktorym prechadza zriadovatelska funkcia na obec podla § 71 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 195/1998 o socialnej
pomoci v zneni neskorsich predpisov

1) Vysvetlenie: Napriklad ide o nehnutelnosti v oblasti zdravotnictva, ku ktorym prechadza zriadovatelska
funkcia na obec podla § 80e ods. 2 zdkona €. 277/1994 Z.z. o zdravotnej starostlivosti v zneni zdkona NR SR ¢.
416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov statnej spravy na obce a vyssie Uzemné celky.

16) Vysvetlenie: Rozostavané stavby, ktorych investorom je k 1. junu 2003 okresny urad alebo krajsky drad a
ktoré ku driu Ucinnosti zakona ¢. 416/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov nepresli do majetku obci len preto,
Ze boli rozostavané a nebol uréeny ich budtci uzivatel. Ide o majetok, na ktory sa vztahuje § 2b ods. 2 zakona
o majetku obci, ktory méze prejst do majetku obce po ich dokonceni dohodou uzavretou okresnym Uradom
alebo krajskym Uradom s obcou. Okresny uUrad alebo krajsky Grad méZze dohodou previest vlastnictvo takejto
stavby na obec aj pred jej dokoncenim.
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ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo
rozostavanou stavbou podrla § 2b ods. 2 zakona o majetku obci.

1.3. Vymedzenie majetku odovzdavaného fondom vyssim tzemnym celkom

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podl’a § 5¢ ods. 2 zakona o majetku
VUC budu $tatne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva VUC podPa § 3b
zékona o VUC z dévodu, Ze sa nachadzaji pod stavbami, ktoré z vlastnictva Slovenskej
republiky do vlastnictva VUC presli :

- podPa § 3 a § 3a zakona o majetku VUC'", napr.: stredné skoly, u¢ilistia, strediské
praktického vyucovania, zakladné umelecké Skoly, domovy mladeze, zariadenia
Skolského stravovania, zariadenia praktického vyucovania, strediska sluzieb pre Skoly,
centrd volného ¢asu suzemnou posobnostou samospravneho kraja, domovy
socialnych sluzieb pre dospelych, domovy déchodcov, domovy pre osamelych
rodicov, stanice opatrovatel'skej sluzby, zariadenia chranené¢ho byvania, zariadenia
opatrovatel'skej sluzby, penziony pre dochodcov, kluby dbchodcov, uatulky,
polikliniky, nemocnice s poliklinikou II. typu.

- podPa osobitného predpisu'®, napr.: stavby ciest I1. a I1l. triedy.

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. v zneni zikona ¢. 161/2003
Z.z. na zéklade dohody, t.J. stavby a rozostavané stavby, vratane pril'ahlej plochy,
ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo
rozostavanou stavbou podla § 3 ods. 2 zakona o majetku VUC™®.

VysSie uvedeny postup sa vzt’ahuje len na pozemky vo vlastnictve SR v sprave
SPF. Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom vo vlastnictve fyzickych
a pravnickych osdb ako aj nezistenych vlastnikov je uvedené v Il. ¢asti.

) Vysvetlenie: Napriklad ide o nehnutelnosti $kol a Skolskych zariadeni, ku ktorym prechadza zriad'ovatelska
funkcia na VUC podla § 22a ods. 5 zakona SNR ¢. 542/1990 Zb. vzneni neskorsich predpisov, dalej o
nehnutelnosti zariadeni socidlnych sluzieb, ku ktorym prechadza zriadovatelska funkcia na samospravny kraj
podla § 71a pism. d) zakona NR SR ¢. 195/1998 v zneni neskorsich predpisov, dalej ide o nehnutelnosti v oblasti
zdravotnictva, ku ktorym prechddza zriadovatelska funkcia na obec podla § 80e ods. 2 zdkona NR SR ¢.
277/1994 Z.z. v zneni zdkona NR SR €. 416/2001 Z.z.

18) § 24b zékona €. 135/1961 v zneni zakona ¢. NR SR 524/2003 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zékon ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov

19) Vysvetlenie: Rozostavané stavby, ktorych investorom je k 1. junu 2003 okresny urad alebo krajsky trad a
ktoré ku dfiu Gcinnosti zakona ¢. 416/2001 v zneni neskorsich predpisov nepresli do majetku VUC len preto, 7e
boli rozostavané a nebol uréeny ich buddci uzivatel. Ide o majetok, na ktory sa vztahuje § 3 ods. 2 zakona
o majetku VUC, ktory mdze prejst do majetku VUC po ich dokonéeni dohodou uzavretou okresnym Gradom
alebo krajskym tradom s VUC. Okresny trad alebo krajsky tGrad méze dohodou previest vlastnictvo takejto
stavby na VUC aj pred jej dokon&enim.



II. CAST

2. Aplikacia zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva Statu na obce alebo vysSie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon ¢. 66/2009 Z.z.*) v podmienkach SPF

W

Zakon ¢. 66/2009 Z.z. sa vztahuje na usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva §tatu do vlastnictva obci alebo VUC v ramci reformy
verejnej spravy podrla nasledovnych pravnych predpisov:

- zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 majetku obci*),

- zakona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o majetku VUC*), ktorym do vlastnictva VUC presiel majetok
Slovenskej republiky v odvetvi Skolstva, socialnych veci, zdravotnictva, kultury,

- zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.

Podl'a uvedenych zakonov budu riesené vlastnicky neusporiadané pozemky pod
miestnymi  komunikaciami, administrativnymi budovami obci, kultrnymi domami,
zakladnymi $kolami, predskolskymi zariadeniami, centra volného ¢asu, domovy - penziony
pre déchodcov, domovy dochodcov, nemocnice I. typu, nemocnice s poliklinikou I. typu,
ako aj d’alsie stavby ako aj pozemkoy, na ktorych sa nachédza cintorin, Sportovy areal vo
vlastnictve obce alebo verejna zeleii?” alebo pod budovami strednych $kol, ugilist, domovov
socialnych sluzieb pre deti, domovov socialnych sluzieb pre dospelych, poliklinik, nemocnic
s poliklinikou I1. a 1. typu a cestami II. a III. triedy atd’.

Zakon ¢&. 66/2009 Z.z. sa nevztahuje na usporiadanie pozemkov, ktoré su
zastavané stavbami, ktoré slizia na podnikatel’sky ucel, ked’Ze ich usporiadanie nie je vo

verejnom zaujme®?,

Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami Specifikovanymi v § 1
zédkona ¢&. 66/2009 Z.z. mdzu obce alebo VUC vykonat':
a) uzavretim zadmennej zmluvy s vlastnikom pozemku pod stavbou podla § 2 ods. 1
zékona €. 66/2009 Z.z.,
b) v konani o pozemkovych Upravach podrla § 2 ods. 2 a 3 zakona ¢. 66/2009 Z.z., ak
sa neuplatni postup podl’a pism. a) , a to:
v konani o nariadeni pozemkovych Gprav,
formou jednoduchych pozemkovych Uprav.

Postup v konani o pozemkovych Gpravach nariadenych podla zakona ¢.66/2009 Z. z. sa
riadi zakonom ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych UGpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a0 pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych Upravach®) s odchylkami
uvedenymi v ¢l. I § 3 zakona ¢.66/2009 Z. z.

20) Vysvetlenie: Podla zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskorsich predpisov obce pri
vykone samosprdvy zabezpecuju, okrem iného, aj spravu a udrzbu verejnej zelene, vystavbu, udrzbu a spravu
$portovych zariadeni a obecného cintorina. Obecny cintorin je obec povinna zriadit podla zdkona NR SR ¢.
470/2005 Z. z. o pohrebnictve v zneni zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z.

Y § 1 ods. 3 zdkona NR SR &. 66/2009 Z.z.
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2.1. Postup fondu pri uzatvarani zamennych zmlav pod stavbami

Podl'a § 2 ods. 1 zakona &. 66/2009 Z.z. obec alebo VUC méze zamennou zmluvou
vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytnat’ nahradny pozemok. Nakolko uvedené sa tyka
len pozemkov vo vlastnictve fyzickych alebo inych pravnickych oséb, tento interny pokyn
sa uvedenou problematikou nezaobera.

2.2. Usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami v konani o pozemkovych
Upravach

Konanie o nariadeni pozemkovych Uprav z dévodu usporiadania vlastnickych vztahov
k pozemkom pod stavbami podla zakona ¢. 66/2009 Z.z. sa zadina na ziadost' vlastnika
stavby. Obvodny pozemkovy trad (d’alej len ,,OPU*) vyda rozhodnutie podla § 7 ods. 1
zakona o pozemkovych upravach. Pri usporiadani vlastnickych vztahov k pozemkom podl'a
zékona &. 66/2009 Z.z. sa prihliada na potreby vlastnika stavby??.

Ak bol v katastralnom tizemi ku diu 1. jala 2009 schvaleny projekt pozemkovych Uprav
podla § 14 zakona o pozemkovych Upravach, alebo prislusné k.. nie je v zozname rieSenia
PPU (napr.: SR, SAPARD, SOP, PRYV), usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod
stavbami sa vykond formou jednoduchych pozemkovych tprav podPa § 8b zikona
0 pozemkovych Upravach. Tymto postupom sa bude riesit’ len ¢ast’ katastralneho uzemia.

Fond v konani o pozemkovych Upravach zastupuje neznamych vlastnikov pozemkov
pod stavbou a vlastnikov pozemkov pod stavbou, ktorych miesto pobytu nie je zname®?
(d’alej len ,,nezisteni vlastnici®) . Pri zastupovani nezistenych vlastnikov fond postupuje
obdobne ako v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 6 ods. 5 a § 17 ods. 1 v spojeni s § 34
zakona o pozemkovych Upravach.

SPF ako tucastnik konania vzmysle § 6 z&kona o pozemkovych tpravach pocas
spracovania Gvodnych podkladov anavrhu projektu skima aj rozsah pozemkov vo
vlastnictve obci alebo VUC vhodnych pre nahradné riedenie v registri nového stavu (d’alej
len ,RNS“). V pripade, Ze obec alebo VUC ma dostatok pozemkov na poskytnutie
niahradnych pozemkov, regionilne odbory SPF na tito skuto¢nost’ pisomne upozornia
prislusny obvodny pozemkovy Urad pocas spracovania projektu, najneskor
v pripomienkovom konani.

RO SPF v ramci konania o PPU v $pecifickych pripadoch upozornia obce a VUC
(rozpracovanych cca 300 k.0) najneskdr v Staddiu pred ndvrhom registra nového stavu, aby
poziadali spravny organ — prislusny OPU o rozsirenie obvodu PPU o pozemky pod stavbami
vo vlastnictve obci a VUC, ak sa také v prislusnom k.0. nachadzaju.

Fond v d’alsom konani postupuje v stlade s Internym pokynom generalneho riaditel'a
¢. 8/2009, ktorym sa upravuje postup zakladnych organizaénych utvarov fondu v konani
pozemkovych uprav (d’alej len ,,IP GR SPF ¢. 8/2009%).

22 § 3 ods. 1 zékona NR SR €. 66/2009 Z.z.
3 § 3 ods. 2 zakona NR SR €. 66/2009 Z.z., bod 2 Interného pokynu generalneho riaditela ¢. 8/2009, ktorym sa
upravuje postup zdkladnych organizacnych utvarov fondu v konani o pozemkovych Upravach.
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2.3. Postup fondu pri poskytovani nahradnych pozemkov za pozemky pod stavbami

Fond mézZe poskytnut’ iny pozemok z vlastnictva Slovenskej republiky (nahradny
pozemok) pre ucely usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami
vsulade s § 11 ods. 24 z&kona o pozemkovych tpravach postupom podl'a § 3 ods. 3 zakona
¢. 66/2009 Z.z.

Nahradny pozemok sa poskytne v obvode pozemkovych UOprav vtom istom
katastralnom Uzemi, a ak Uzemie obce tvori viac katastralnych Gzemi, nahradny pozemok sa
poskytne v ramci Uzemia obce, v primeranej vymere, bonite arovnakého druhu, ako bol
povodne pozemok pred zastavanim.

Na urcenie primeranosti nahradného pozemku sa vztahuje § 11 ods. 4 a5 z&kona
0 pozemkovych Upravach.

Pri poskytovani nahradnych pozemkov fond prihliada na potreby poskytnutia
nahrad podl’a § 34 ods. 4 pism. a) zakona o pozemkovych Upravach a § 6 ods. 5 zakona
NR SR ¢. 503/2003 v zneni neskorSich predpisov (reStitu¢né nahrady, vyporiadanie
vlastnictva v zriadenych zahradkovych osadéach).

Regionalne odbory SPF na ucel poskytnutia nahradnych pozemkov si vyziadaji od
OPU vyjadrenie o podanych ziadostiach opravnenych o0sdb podla osobitného predpisu” na
navratenie vlastnictva s vy¢islenim predpokladanej vymery pozemkov, ktord bude potrebna
na uspokojenie potrieb tychto oprdvnenych oséb ako aj o0 konaniach podl'a zakona NR SR
¢. 64/1997 o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva
k nim v zneni neskorSich predpisov so ziadostou 0 vy¢islenie predpokladanej vymery
pozemkov na vyporiadania vlastnictva v zriadenych zahradkovych osadéach.

2.4. Postup fondu pri poskytovani finan¢nej nahrady za pozemky pod stavbami

Fond v sulade s 8 11 ods. 24 zdkona o pozemkovych Upravach a podla § 3 ods. 3
zakona NR SR ¢. 66/2009 Z.z. moZe vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytnit’
finanéni nahradu. Finan¢ni nahradu SPF poskytne vlastnikovi na zaklade pravoplatného
rozhodnutia OPU vydaného v stlade s § 14 zakona o pozemkovych Gpravach.

Podmienky pre poskytnutie finan¢nej ndhrady za pozemky pod stavbou su stanovené v
8 3 0ds. 3 zakona ¢. 66/2009 Z.z., podl'a ktorého sa finan¢na nahrada poskytne, ak:

a) Vv obvode pozemkovych Uprav nie st pozemky na ucely poskytnutia nahrady,

b) ide o pozemok pod stavbou vo vymere do 400 m?,

c) o to poziada vlastnik pozemku.

Ak v obvode pozemkovych tiprav nie st pozemky na ucely poskytnutia nahrady alebo
ak oto poziada vlastnik pozemku, moéze byt finanéna nahrada poskytnuta aj za pozemky,
ktorych vymera presahuje 400 m?.

V pripade, ze pozemok je zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho
prava nezanikaju, vyplati sa finan¢nad nahrada (vyrovnanie v peniazoch) po zohl'adneni prav
tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, 0 ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi®.

%) 74kon &. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodéarskemu majetku v zneni
neskorsich predpisov. Zakon NR SR €. 503/2003 Z.z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni
zdkona NR SR ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov.

) § 11 ods. 11 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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Podkladom na poskytnutie finanénej nahrady (vyrovnanie v peniazoch) je
rozhodnutie OPU vydané v stlade s § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych Upravéch. Pravo
na poskytnutie finan¢énej nahrady resp. na vyrovnanie V peniazoch vznikne diiom
pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav alebo
neskor$im diiom uréenym v rozhodnuti.

Postup fondu pri vyplateni finan¢nej nahrady upravuje usmernenie namestnika
generalneho riaditel'a SPF ¢. 2/2007, ktorym sa upravuje postup Slovenského pozemkového
fondu pri vyrovnani v peniazoch v konani podl'a § 11 ods. 8 a 17 zakona ¢. 330/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Na d’alSie konanie 0 pozemkovych Upravach sa v plnom rozsahu vztahuje
aplikacia IP GR SPF ¢. 8/2009 Z.z.

2.5. Vecné bremena k pozemkom pod stavbami

Podl'a § 4 ods. 1 zakona ¢. 66/2009 Z.z., diiom 1. jula 2009 vznika v prospech vlastnika
stavby zo zakona vo verejnom zaujme pravo zodpovedajlice vecnému bremenu®®, ktorého
obsahom je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoc¢nit’ stavbu alebo
zmenu stavby.

Vecné bremeno zo zékona vznika v tych pripadoch, ak nema vlastnik stavby ku diu
01. jula 2009 k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo. Zakon vymedzil vznik
vecného bremena k pozemku pod stavbou len na stavby, ktoré st povolené podla platnych
pravnych predpisov a ktoré presli z vlastnictva $tatu na obec alebo VUC.

Na vykonanie zaznamu o vzniku vecného bremena v katastri nehnutePnosti je
potrebny supis nehnutelnosti - pozemkov, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby
pravo zodpovedajiice vecnému bremenu?”. Vlastnik pozemku pod stavbou je povinny strpiet’
vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do vykonania pozemkovych Uprav v
prislusnom katastralnom Gizemi®®.

Regionalne odbory SPF poskytnt obciam a VUC vo veciach stpisu pozemkov pod
stavbami, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajice vecnemu
bremenu sucinnost’.

Tento Interny pokyn nadobuda ucinnost’ dna 2.11.2009.

Ing. Miroslav Mihalik
generalny riaditel’ SPF

V.rI.

%) § 151n az 151p Obcianskeho zdkonnika

) § 34 a42 zakona NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

?8) § 4 ods. 2 zakona NR SR &. 66/2009 Z.z.
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Prilohy:
Priloha ¢. 1 — vzor protokolu o odovzdani majetku na obce
Priloha ¢. 2 — vzor protokolu o odovzdani majetku na VUC

Priloha ¢. 3 — $pecifikécia stavieb vo vlastnictve obci a VUC k prevodu $tatnych pozemkov
pod stavbami v sprave SPF (vedené na LV SR-SPF) protokolmi na obce a VUC

PouZité skratky:
IP GR SPF - Interny pokyn generalneho riaditel’'a Slovenského pozemkového fondu
KN - kataster nehnutel'nosti

KN-C - parcely registra ,,C* podl'a mapy katastra nehnutel’'nosti

KN-E - parcely registra ,,E* podl'a mapy urcené¢ho operatu

k.0. - katastralne Uzemie

NR SR - Narodné rada Slovenskej republiky

OPU - Obvodny pozemkovy Grad

PK - pozemno-kniZnd parcela

PPU - Projekt pozemkovych Uprav

PRV - Pl&n rozvoja vidieka

RNS - Register nového stavu

ROEP - Register obnovenej evidencie pozemkov

RO SPF - Regionalny odbor Slovenského pozemkového fondu

RVP - Register vlastnickych prav

SAPARD - Program pre rozvoj agrosektora a vidieka (Special Accession
Program for Agriculture and Rural Development)

SOP - Sektorovy operacny program

SNR - Slovenska néarodné rada

SPF - Slovensky pozemkovy fond

SR-SPF - Slovenska republika — v sprave Slovenského pozemkového fondu

SR - Statny rozpocet

uo - ureny operat

vuc - Vy58i tzemny celok

ZRPS - Zjednoduseny register pdvodného stavu
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