Slovensky pozemkovy fond
Budkovéa 36, 817 15 Bratislava

Prikazny list generalneho riaditela ¢. 2/2010,
ktorym sa upravuje postup zakladnych organiza¢nych utvarov Slovenského pozemkového
fondu pri zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva k pozemkom

Tymto prikaznym listom sa upravuje jednotny postup zakladnych organiza¢nych utvarov
Slovenského pozemkového fondu (d’alej len ,,SPF* alebo ,,fond*) pri zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva k pozemkom, ktorych spoluvlastnikom je Slovenska republika
a st v sprave SPFY, s vynimkou podielov patriacich k spolo¢nej nehnutelnosti?, podra:

- § 141 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (d’alej len ,,0Z), ak predmetom zruSenia a
vyporiadania podielového spoluvlastnictva su pozemky, ktorych vlastnik ajeho miesto
trvalého pobytu alebo sidlo st zname?,

- 8§ 142 0Z, ak predmetom zruSenia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva si pozemky,
ktorych vlastnik je znamy, ale ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je zname alebo
pozemky, ktorych vlastnik nie je znamy (d’alej len ,,nezisteny vlastnik*) a spravidla aj
pozemky vlastnika, ktorého vlastnictvo nie je evidované podla predpisov o katastri
nehnutel'nosti v subore geodetickych a popisnych informacii katastra alebo ak sa nepreukéze
inak® a tieto pozemky (spoluvlastnicke podiely) sa podla osobitnych predpisov v nakladani
fondu.

™

Cl 1
VSeobecné ustanovenia

1. ZruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva k pozemkom sa v podmienkach
SPF realizuje po dohode so spoluvlastnikmi v stlade s § 141 ods. 1 OZ. Usporiadanie
vlastnictva touto formou je mozné vykonat len pri pozemkoch (spoluvlastnickych
podieloch), ktorych vlastnik a jeno miesto trvalého pobytu alebo sidlo st zname. Fond
uprednostnuje dohodu, ktorej vysledkom bude redlne rozdelenie pdvodného pozemku na
nové pozemky podla geometrického planu tak, Ze Stat nadobudne novy pozemok do
vyluéného vlastnictva v celosti.

2. Predmetom dohody o zru3eni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva neméze byt
pozemok (spoluvlastnicky podiel) vo vlastnictve nezisteného vlastnika®. Fond odmietne
uzavretie takejto dohody a vlastnika odporuc¢i na konanie pred sidom s podanim navrhu na
zrudenie a vyporiadanie vlastnictva podla § 142 0Z°.

3. Fond pri zrueni a vyporiadani podielového vlastnictva k pozemkom, ktorych
spoluvlastnikom je $tat”, postupuje podPa § 141 ods. 1 OZ uzavretim dohody o
zrudeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, ktorej vysledkom bude realne
rozdelenie pozemku (d’alej aj ,,dohoda o RRP*). Vzor dohody o RRP je stc¢astou tohto
prikazného listu (Priloha ¢. 1).

Ak v ramci zruenia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva k pozemkom vlastnik
poZaduje napr.. predaj svojho spoluvlastnickeho podielu alebo poZaduje odkupenie
pozemku (spoluvlastnickeho podielu) vo vlastnictve Statu alebo pozaduje zdmenu svojho
pozemku (spoluvlastnickeho podielu) za iny pozemok vo vlastnictve Statu, fond k takejto



10.

dohode nepristtpi®. V tg’/chto pripadoch fond ucastnikovi odporuci postup ako pri predaji
resp. zamene pozemkov®.

Dohoda, ktorej predmetom su nehnutel’nosti musi mat’, okrem predpisanych
naleZitosti pravneho dkonu®®, pisomnd formu® a musi spifiat’ podmienky pre
nadobudnutie vlastnictva vkladom do Kkatastra nehnutePnosti’®. Prava na uzavretie
dohody sa vopred nemozno platne vzdat’ alebo ho obmedzit. V dohode sa musia vyriesit
vlastnicke vztahy vsetkych spoluvlastnikov k veci ako celku (nielen k ur¢itému podielu).
Na zaklade dohody moéze vzniknat novy spoluvlastnicky vztah (relativny zéanik
podielového spoluvlastnictva) alebo novy vlastnicky vztah, tj. ked vec prejde do

vyluéného vlastnictva jednej osoby (absolutny zanik podielového spoluvlastnictva).

Utastnikmi dohody o0 realnom rozdeleni pozemku st véetci spoluvlastnici pozemku.
Vlastnika méZe zastupovat’ ina osoba na zaklade plnej moci®®. Pri zastupovani je potrebné
pozadovat’ predlozenie plnej moci s Uradne overenym podpisom splnomocnitel’a uz pri
prvom Ukone, pri zastupovani pravnickou osobou sa doklada aj aktualny vypis
z obchodného alebo iného registra (Gradne overena kopia alebo original).

Geometricky plan'® je neoddelitePnou stucast'ou dohody o redlnom rozdeleni pozemku
a musi byt overeny prislusnou spravou katastra. Vyhotovenie geometrického planu
zabezpeCuje po vzajomnej dohode prednostne ten ucastnik, ktory ma na vyporiadani
naliehavy pravny zaujem. Spravidla je to osoba, ktora podala Ziadost' o vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva.

Hodnota pozemkov sa pre ucely dohody 0 RRP stanovuje podl’a znaleckého posudku.
Znalecky posudok vyhotovuje znalec v sulade s vyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.
Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeCuje po vzajomnej dohode prednostne ten
ucastnik, ktory ma na vyporiadani naliehavy pravny zaujem.

Vyska nahrady za spoluvlastnicky podiel ucastnika dohody 0 RRP musi byt
rovnocennd, to znamena, Ze dohodou o RRP ué¢astnici nadobudaju novy pozemok
vo vymere spoluvlastnickeno podielu Kk povodnému pozemku, pri¢om Kkritériom
rovnocennosti je, aby hodnota nového pozemku resp. spoluvlastnickeho podielu vo
vzt’ahu k pévodnému pozemku bola rovnaka. Pri rozdiele hodnoty novych pozemkov
vznika dotknutym aastnikom dohody o RRP nérok na vyporiadaci podiel™®.

Opatrenia proti drobeniu pozemkov'® st zasadnou podmienkou pre uzavretie dohody
0 RRP. Rozdelenim jestvujucich pol'nohospodarskych alesnych pozemkov mimo
zastavaného uzemia obce nemdze vzniknlt’ na zaklade dohody 0 RRP pozemok mensi ako
2000 m?, ak ide o polnohospodarske pozemky alebo mensi ako 5000 m? ak ide o lesny
pozemok. Uvedeny postup sa vztahuje aj na spoluvlastnicke podiely'”. Vyska odvodu za
drobenie pozemkov'™® je urdena v § 22 ods. 1 zakona & 180/1995 Z.z. v zneni neskorich
predpisov. Odvod za drobenie pozemkov je povinny zaplatit’ nadobtdatel’ tohto (mensieho)
pozemku.

Pri vzniku odvodu za drobenie pozemku pre fond, bude fond poZadovat’ zaplatenie
tohto odvodu udastnikom, ktory ma na zruSeni avyporiadani podielového
spoluvlastnictva naliehavy pravny zaujem. Dohoda o zaplateni odvodu za drobenie
pozemku bude osobitne upravena v dohode o RRP.

Predmetom dohody o realnom rozdeleni pozemku mdze byt aj zriadenie vecného
bremena k pozemku™?.

Zasadné okolnosti stvisiace s uZivanim pozemku® sa posudzuji za ucasti

zucastnenych oséb. Takymito osobami su spravidla vlastnici a uZivatelia pozemku alebo
iné osoby, ktoré by sa uzavretim dohody citili dotknuté (napr.: vlastnici prilahlych



pozemkov apod.). Ak zGcastnené osoby maji zaujem rieSit podmienky uZivania
pozemkov, tieto mo6zu byt’ upravené osobitnou dohodou.

11. Fond skuma, ¢i zruSeniu a vyporiadaniu podielového spoluvlastnictva nebrania iné
dovody.

CLII

Postup fondu pri zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva
dohodou o redlnom rozdeleni pozemku

1. Fond zadina vo veci zruSenia a vyporiadania podielového spoluvlastnictva konat’ na
zéklade pisomnej Ziadosti vlastnika pozemku (dalej len ,,ziadatel). Ziadosti vybavuijl
regionalne odbory SPF, v ktorych Uzemnej pésobnosti sa nachadzaju pozemky na
vyporiadanie podielového spoluvlastnictva (d’alej len ,,RO SPF*). RO SPF posudi ziadost’
z hl'adiska jej uplnosti. Pri chybajacich podkladoch RO SPF vyzve ziadatel'a o ich
doplnenie. Ak vyporiadaniu podielového spoluvlastnictva brania osobitné dévody, RO SPF
tato skuto¢nost’ pisomne oznami ziadatelovi. RO SPF eviduju Ziadosti v sulade
s registratirnym poriadkom fondu.

2. RO SPF upovedomi ZiadatePa, Ze naklady suvisiace svyhotovenim geometrického
planu, znaleckého posudku, spravny poplatok za vklad dohody o RRP do katastra
nehnutelnosti’? aak vznikne, aj zaplatenie odvodu za drobenie pozemkov su
nakladovou polozkou ZiadatePa. Dohoda o spdsobe Uhrady vyporiadacieho podielu,
zaplatenia odvodu za drobenie pozemkov a zaplatenie spravneho poplatku bude sti¢ast'ou
dohody o RRP.

3. Ziadatel’ k Ziadosti doklad4:

- stihlas s vyporiadanim podielového spoluvlastnictva od vSetkych spoluvlastnikov,

- splnomocnenie alebo ind listinu o zastupovani vlastnika napr.: rozhodnutie sudu a pod.
(origindl alebo overend kopia),

- doklady o vlastnictve (originaly) napr.: LV??, PKVL, rozhodnutia o dedi¢stve a pod.,

- geometricky plan,

- znalecky posudok,

- doklad o bonitovanej podnoekologickej jednotke — BPEJ?® (len pri drobeni pozemku),

- vypis z Obchodného registra alebo Zivnostenského registra, ak ide o pravnickd osobu
alebo Zivnostnika, nie starsi ako tri mesiace,

- dal§ie listiny, ktoré mozu mat’ vplyv na uzavretie dohody o realnom rozdeleni 2.

4. RO SPF zabezpecuje potvrdenie prislusného obvodného pozemkového Gradu, Ze na

nehnutel’nosti nebol uplatneny restitu¢ny narok podPla osobitnych predpisov25).

5. V pripade potreby RO SPF vykona obhliadku pozemku, ktora by sa spravidla mala
vykonat’ za tcasti Ziadatel’a, za u¢elom posudenia stavu pozemku, jeho zhodnotenia
a zistenia podmienok stvisiacich s uzivanim pozemkov?®. RO SPF k obhliadke pisomne
prizve ziadatel’a, ak je to potrebné prizve d’alsie osoby, ktorych zaujmy mézu byt dohodou
0 RRP dotknuté. RO SPF o obhliadke vyhotovi zaznam so zakreslenim (nacrtom)
pdvodného a nového stavu vzniknutého po realnej del'be pozemku S podpisom ziadatela
(Priloha €. 2). Zaznam podpisujii vSetky zcCastnené osoby. Zaznam spolu s nakresom sa
zaloZi do spisu na RO SPF.

6. Navrh dohody o RRP méZe byt’ vyhotoveny RO SPF alebo ZiadatePom, podl’a vzoru
dohody o RRP zverejnenej na internetovej stranke fondu.

V pripade vyhotovenia navrhu dohody o RRP ZiadatePom, RO SPF posudi, ¢i spina
vSetky nalezitosti podl'a katastralneho z&kona a obsahuje dohodnuté podmienky medzi
fondom a ucastnikmi podra ¢l. I tohto prikazného listu.
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10.

11.

12.

Neoddelite’nou sti¢ast’ou dohody o RRP je geometricky pléan, ktory je s iiou zviazany
a spolu tvoria jeden celok.

Dohody o RRP sa vyhotovuju podla poétu tuéastnikov, minimalne v pocte 5 ks
(2 ks pre Kkataster, 1 ks pre ziadatel'a, 2 ks pre SPF - OUV SPF + RO SPF).

Geometricky plan sa vyhotovuje podPa poétu dohdod o RRP, po dohode tcéastnikov
moZe byt vyhotoveny mens$i pocet geometrickych planov ako je pocet dohdd o RRP,
minimalne v poéte 5 ks (2 ks pre kataster, 1 ks pre ziadatel'a, 2 ks pre SPF - OUV SPF +
RO SPF).

Znalecky posudok sa vyhotovuje miniméalne v poéte 5 ks (2 ks pre kataster, 1 ks pre
Ziadatela, 2 ks pre SPF - OUV SPF + RO SPF).

Dohody 0 RRP zasielané na podpis Statutarnym orgadnom fondu musia byt’ podpisané
vSetkymi ucastnikmi dohody. Podpisy ucastnikov musia byt Uradne overené. V jednom
vyhotoveni dohody 0 RRP uréené pre OUV SPF musia byt vSetky jej strany parafované
riadite’'om RO SPF a zamestnancom RO SPF, ktory dohodu vybavoval, na 'avom dolnom
okraji strany.

RO SPF kdohode o RRP vyhotovuje pisomné stanovisko. Stanovisko podpisuje

riaditel RO SPF. RO SPF zasiela kompletny spisovy material na OUV SPF.

Kompletny spisovy material obsahuje:

- ziadost” a doklady predloZené ziadatel'om,

- navrh dohody (podra prilohy ¢.1, tiradne overeny geometricky plan + znalecky posudok),

- pisomné stanovisko RO SPF sucelovou ortofotomapou s farebnym oznacenim
pdvodnych pozemkov s ndvrhom nového stavu po realnom rozdelen,”

- potvrdenie, Ze na pdvodné pozemky nebol uplatneny restituény narok podl'a osobitnych
predpisov.2®

Za obsahov(, vecnt spravnost’ a iplnost’ zasielanych materialov zodpoveda riaditel’
RO SPF.

OUV SPF posudi kompletnost’ spisového materialu, vecnl a obsahovi spravnost’
navrhu dohody o RRP.

Ak spisovy material nie je kompletny resp. dohoda o RRP nespiiia poziadavky podla &l.
| tohto prikazného listu, OUV SPF poZiada RO SPF o doplnenie chybajucich dokladov. Pri
zisteni zrejmych nepresnosti alebo inych chyb v pisani a pocitani, ktoré by branili
vykonaniu vkladu do katastra nehnutelnosti, vrati OUV SPF dohodu na RO SPF so
ziadost’ou o opravu.

OUV SPF vyhotovi navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti
(Priloha ¢. 3), ak je spisovy material kompletny a dohoda 0 RRP spiiia poziadavky podla
¢l. Ttohto prikazného listu. OUV SPF jedno vyhotovenie dohody o RRP naskenuje a
e-mailom odstupi na prerokovanie Rade SPF a vydanie stanoviska pre Statutarny organ
fondu. Po obdrZani odportc¢aciecho stanoviska od Rady SPF odstupi OUV SPF dohodu o
RRP spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti na podpis
Statutarnym organom fondu.

Dohodu o RRP anavrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
podpisuju generalny riadite’ SPF a namestnik generalneho riaditel’a SPF.

RO SPF vyzve tcastnika, ktory podl’a dohodnutych podmienok znasa naklady suvisiace s
podanim navrhu na zacatie konania o povoleni vkladu prava k nehnutel'nosti do katastra
nehnutelnosti®® (spravny poplatok za vklad do KN vo vyske 66,- € postovné, balné
a poistenie obalky vo vyske 4,- €; t.j. celkova suma 70,- €), na ich zaplatenie prevodom na
et SPF, &islo uétu: 7000001638/8180, vedeny v Statnej pokladnici, do 60-tich
kalendarnych dni po podpise dohody o RRP Statutarnymi organmi fondu.
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14.

RO SPF zaroven vyzve osobu, ktorej vznikla povinnost’ na zaplatenie odvodu za drobenie
pozemkov, o predloZenie dokladu o jeho zaplateni. Doklad o zaplateni RO SPF
neodkladne zaSle na OUV SPF, ktory ho zaklada do spisu.

OUV SPF po preukazani, Ze boli zaplatené vsetky naklady uvedené v ods. 12 tohto
prikazného listu na ucet SPF, zaSle na prislusnu spravu katastra navrh na vklad
vlastnickeho prava v po¢te 2 ks, ku ktoremu doklada:

- dohodu o0 RRP v po¢te 2 ks,

- znalecky posudok v pocte 2 ks

OUV SPF jedno vyhotovenie dohody o RRP zasiela kazdému ucastnikovi dohody.

Po doruceni rozhodnutia o povoleni vkladu dohody 0 RRP do katastra nehnutel'nosti
a vypisov z listov vlastnictva sa tieto listiny pripoja k dohode o RRP a uloZia sa do spisu
na OUV SPF. Na RO SPF sa zasielaju kdpie tychto listin.

Cl. I

Postup fondu pri zrudeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva
k podielom vo vlastnictve nezistenych vlastnikov

Fond odmietne uzavretie dohody, ktorej predmetom maju byt pozemky
(spoluvlastnicke podiely) vo vlastnictve nezisteného vlastnika a Ziadatel’a odporuci na
konanie pred stidom. V konani pred sidom zastupuje nezisteného vlastnika fond®®
prostrednictvom pravnika $pecialistu®® alebo inej osoby na zaklade pisomného poverenia
generalneho riaditela SPF*Y. V tomto konani fond prednostne navrhne zrudenie a
vyporiadanie podielového spoluvlastnictva realnym rozdelenim pozemku medzi
spoluvlastnikov podl'a vysky ich podielov v stlade s § 142 OZ.

Zapis do katastra nehnutePnosti sa vykona zaznamom?*? poedra rozhodnutia stdu.

Ak sud rozhodne tak, Ze pozemok (spoluvlastnicky podiel) nezisteného vlastnika
nadobudne jeden alebo viaceri spoluvlastnici (d’alej len ,,nadobudatelia®) za primerana
finan¢nl néhradu, fond poZiada sud, aby v rozhodnuti uréil lehotu na zaplatenie finan¢nej
nédhrady na depozitny udet SPF ¢&. 7000194492/8180, vedeny v Statnej pokladnici.
Odporu¢ame do poznamky pri platbe uviest ¢islo sidneho rozhodnutia. Fond takéto
finanéné nahrady vedie na depozitnom tucte.

Fond vyplati finan¢nU ndhradu z depozitného G¢tu pravnemu nastupcovi napr. dedicovi
nezisteného vlastnika, ak o vyplatenie pisomne poZiada. Podkladom pre vyplatenie
finanénej nahrady je doklad o nadobudnuti naroku pravnym néstupcom (napr. osved¢enie
0 dedicstve, notarska zapisnica a pod.).

Pri vyplacani finanénych nahrad z depozitu sa primerane pouZiju tlac¢iva (Prilohy €. 1 az 3)
usmernenia riaditel’ky odboru prevodu a prenajmu ¢. 7/2009 zo dina 26.10.2009, u¢inné¢ho
15.11.2009° s nasledovnym postupom fondu:

Fond zacina konat’ na zaklade pisomnej Ziadosti pravneho nastupcu nezisteného vlastnika
(dalej len ,,ziadatel™"), ktorou fond poZiada o vyplatenie finan¢nej ndhrady.

Ziadatel’ na fond predklada:

- pisomn0 ziadost’ 0 vyplatenie finan¢nej nahrady s uréenim spdsobu platby (poukézanie

postovou poukazkou na adresu ziadatel'a alebo bankovy prevod na jeho tcet),

- doklad na overenie totoznosti (napr.. ob¢iansky preukaz, pas)
- listiny (doklady) preukazujuce narok ziadatel’a.

Fond na vyplatenie finanénej ndhrady vystavuje platobny prikaz (prislusny RO SPF)
s tymito prilohami:

- ziadost’ ziadatela o vyplatenie finan¢nej ndhrady,
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- listiny preukazujlice narok pravneho néastupcu nezisteného vlastnika napr.: osvedcenie
0 dedicCstve, notarska zapisnica,
- kontrolné listy,
- stanovisko a sprievodny list RO SPF.
Uhradu finanénej nahrady ZiadatePovi vykonid na ziklade vysSie uvedeného
platobného prikazu a priloh ekonomicky odbor SPF v lehote splatnosti 30 dni od
dorucenia platobného prikazu.

CL1V
Prechodné a zruSujlce ustanovenia

1. Ziadosti o vyporiadanie podielového spoluvlastnictva, ktoré boli predlozené na fond pred
ucinnostou tohto prikazného listu sa povazuju za ziadosti podla tohto prikazného listu
S postupom podl’a tohto prikazného listu.

v

2. ZruSuje sa — Prikazny list generalneho riaditel'a ¢. 2/2008 o postupe zakladnych
organiza¢nych utvarov SPF pri vyporiadani podielového spoluvlastnictva pozemkov podla
ust. § 141 ods. 1 a § 142 zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika, ktory nadobudol
platnost’ a G¢innost’ diia 12.03.2008.

3. Tento prikazny list nadoblda platnost’ a u¢innost’ diiom 15 aprila 2010.

Doc. Ing. Jan llavsky, CSc.
generalny riaditel’

Prilohy:

Priloha €. 1 - VVzor dohody o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva
Priloha ¢. 2 - Vzor zdznamu z obhliadky

Priloha ¢. 3 - Vzor navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
Na vedomie :

- Namestnik generalneho riaditel’a

- Ekonomicky odbor

- Pravny odbor

- Odbor prevodu a prenajmu

- Odbor kontroly

- Regionalne odbory SPF — podl'a rozdel'ovnika



Y'§ 17 ods. 1 zakona &. 229/1991 Zb. o tprave vlastnickych vzt'ahov k pode a inému pol'nohospodarskemu
majetku v zneni neskorSich predpisov, § 34 ods. 3 prva veta, ods. 4 zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov , § 16 ods. 1 pism. a)
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

2§ 4 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 181/1995 Z.z. o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.
% § 8 ods. 1 pism. b) zékona &. 180/1995 Z.z. v zneni neskoriich predpisov.
% § 16 ods. 1 pism. b) a c) zakona &. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
% Vysvetlenie: V zmysle § 31 ods. 1, 3 a § 42 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
by takato dohoda nebola spOsobila na zapis do katastra nehnutelnosti. Podla platnej upravy moze
spoluvlastnicky podiel vo vlastnictve nezistenych vlastnikov previest’ fond na iné osoby len v pripadoch
taxativhe vymedzenych v § 19 ods. 3 pism. a) aZ c) zadkona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.
Vysvetlenie: Podl'a zakona ma kazdy vlastnik pravo obratit’ sa kedykol'vek na sid s ndvrhom na zrusenie
a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva. Vychadzame zo zasady, Ze nikto nesmie byt spravodlivo
nateny, aby zotrval v spoluvlastnickom vzt'ahu. Podla § 142 OZ je ur¢ené zavizné poradie vyporiadania
podielového spoluvlastnictva: 1. Realnym rozdelenim veci medzi spoluvlastnikov podla vysky ich
podielov; 2. Prikdzanim veci za primerand nahradu jednému alebo viacerym spoluvlastnikom;
3. Nariadenim predaja spolo¢nej veci, ak ju Ziadny zo spoluvlastnikov nechce, s rozdelenim vytazku
podla podielov; 4. Z dévodov hodnych osobitného zretela sud nezrusi a nevyporiada spoluvlastnictvo
prikazanim veci za nahradu alebo predajom veci a rozdelenim vytazku. Pri redlnom rozdeleni veci moZe
sid zriadit’ vecné bremeno k novovzniknutej nehnutelnosti v prospech vlastnika inej novovzniknutej
nehnutelnosti. Vecné bremeno moéze zriadit' aj bez navrhu, ak to vyzaduje tento spdsob vyporiadania
spoluvlastnictva.

7 Zjudikatiry R 26/1979: PouZitiu ustanoveni § 141 a § 142 OZ nebrani skuto¢nost, Ze jednym

z podielovych spoluvlastnikov je Stat.

Vysvetlenie: Spoluvlastnici na rozdiel od sidu (8142 OZ) maju pri vyporiadani podielového
spoluvlastnictva vd¢sie moznosti kombinacie v stlade s § 2 ods. 2 a3 OZ (napr.: kombinécia realneho
rozdelenia, zdmeny alebo predaja pozemku v dohode). Fond podla § 19 zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov moze pozemky (spoluvlastnicke podiely) vo vlastnictve §tatu predavat, zamienat
za pozemky inych vlastnikov na ucéely usporiadania vlastnictva k pozemkom a utvirania vhodnych
pozemkovopravnych pomerov na hospodarenie na pdde, ako aj na ucely uvedené v § 18 ods. 2 v sUlade
so zasadami schvalenymi vladou, na tieto Gi¢ely moze pozemky nadobudat’ aj do vlastnictva Statu.
Prikazny list namestnika generalneho riaditela Slovenského pozemkového fondu €. 1/2009, k zjednoteniu
postupu Regionalnych odborov a Odboru prevodu a prenajmu pri prijimani Ziadosti o uzatvorenie zmliv
o0 odplatnom a bezodplatnom prevode, zriadeni vecného bremena a 0 zamenu nehnutelnosti v sprave
a nakladani SPF a podielov na nich, a o ich predkladani do cenovej komisie a Rady SPF, a ktorym sa
upravuje postup Slovenského pozemkového fondu (d’alej aj ,,fond*) pri uzatvarani zmliv.

19 porovnaj § 34 a nasl. OZ.

''§ 141 ods. 1 OZ.

12) § 133 ods. 2 0Z, § 28 a nasl. Katastralneho zakona.

3) § 31 OZ, pozri aj § 26 anasl., § 143, § 145 OZ, § 31 ods. 1 az 4, § 33 zakona NR SR &. 36/2005 Z.z.
o rodine v zneni neskorsich predpisov.

19§ 46 ods. 1 Katastralneho zékona.

1) Vysvetlenie: V slvislosti s ocefiovanim pozemkov sa v Specifickych pripadoch zohladni aj zhodnotenie
spolo¢nej veci, ak niektory zo spoluvlastnikov a do akej miery zhodnotil spolo¢nil vec investiciami.

19§ 21 anasl. zakona &. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

1) Vysvetlenie: Ak by pravnym konom vznikol spoluvlastnicky podiel v rozpore s podmienkami § 22 a 23
zékona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov je §tat opravneny podat’ navrh na urcenie jeho
neplatnosti. Vynimkou su pripady taxativne uvedené v § 24 ods. 3 cit. zadkona. Pri podani navrhu
a v konani pred sudom zastupuje Stat prokurator.

18) Nariadenie vlady SR €. 85/1996 Z.z. o podmienkach platenia odvodov za drobenie pozemkov v plathom
zneni.

9 Vysvetlenie: Zriadenie vecného bremena pripasta Obdiansky zakonnik (§ 151n anasl. OZ) aj k
novovzniknutej nehnutelnosti napr.: ak sa na pozemku nachadzaju zariadenia, ktoré boli vybudované za
ucelom lepSieho vyuzitia povodného pozemku ako napr. spoloéné studne, kanalizacia, plynové
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avodovodné potrubie apod., ktoré vramci rozdelenia pripadnu do vyluéného vlastnictva jedného
z pévodnych vlastnikov a pod.

Vysvetlenie: Pod zasadnymi okolnostami stvisiacimi s uZivanim pozemku rozumieme napr.: pristup na
pozemky, primeranost’ pozemkov, obmedzenia v uZivani pozemkov a iné Specifické podmienky, ktoré
maju vplyv na d’al$ie vyuzitie pozemkov napr. vedenie elektrickej energie vysokého napitia na pozemku,
rozvody plynu, vody a ich ochranné pasma).

Zakon NR SR ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, Polozka 11
sadzobnika spravnych poplatkov.

Vysvetlenie: LV zaloZené na Slovensku republiku v sprave SPF, mozu byt vytlacené na prisluSnom RO
SPF aj zinformaéného systému fondu — program GIS SPF alebo zo stranky UGKK SR
www.katasterportal.sk, potvrdené zamestnancom RO SPF, Ze (daje su platné (datum aktudlnosti Udajov)
a zhodné s tidajmi na prislusnej sprave katastra (overil diia + podpis).

Napr.: vypis z katastra nehnutel'nosti s kddom BPEJ, potvrdenie prislusného obvodného pozemkového
Uradu o BPEJ k pozemku.

Napr.: rozhodnutie alebo ina listina 0 tom, Ze na pozemku sa ma zriadit’ zahrada (§ 24 ods. 3 pism. d)
zakona €. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov), alebo ma byt na fiom postavena stavba resp. ide
0 stavebny pozemok, rozhodnutie o vynati pody z polnohospodarskeho podneho fondu alebo lesného
pddneho fondu, potvrdenie alebo ind listina o tom, Ze pozemok sa nachédza v pamiatkovej zéne alebo
v ochrannom pésme s tretim, Stvrtym alebo piatym stupiiom ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, rozhodnutie o zriadeni vecného bremena,
doklady o obmedzeni nakladania s nehnutel'nost'ami napr. exeku¢né konanie, iné stvisiace listiny a pod.
Zakon €. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 503/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, zakon NR SR ¢. 282/1993 Z. z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd spésobenych
cirkvam a nabozZenskym spolo¢nostiam, Vv zneni neskorSich predpisov, zdkon NR SR &. 161/2005 Z.z.
o navrateni vlastnictva k nehnutelnym veciam cirkvdm a nabozenskym spolo¢nostiam a prechode
vlastnictva k niektorym nehnutel'nostiam.

Vysvetlenie: Obhliadka pozemku bude potrebna spravidla vtedy, ak vzniknd pochybnosti o stave
pozemku, pri zriadovani vecného bremena, alebo zinych osobitnych dovodov, ktorymi mézu byt
napriklad stavba postavena na pozemku (rozostavand stavba), stavebny pozemok, suvisiace investicie
s pozemkami, priebeh ochrannych pésiem pri rozvodoch plynu, vody, elektrického vedenia, podmienky
ochrany pozemku a predkupné pravo Statu (8 14 a7 17 a § 63 ods. 1 a nasl. zakona ¢&. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov), sporny pristup na nové a prilahlé pozemky,
pochybnosti o primeranosti nového pozemku a pod.

¢l. IV. ods. 2.1 interného pokynu GR SPF ¢&. 2/2005, ktorym sa upravuje postup zakladnych
organiza¢nych tutvarov fondu na vyuZivanie Gcéelovych digitdlnych ortofotomap v podmienkach
Slovenského pozemkového fondu.

§ 28 a nasl. Katastralneho zakona.

§ 34 ods. 14 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni zakona ¢&. 379/2007, ktorym sa meni a dopiita zakon
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéch, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch,
pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, § 16 ods. 2 zdkona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok III pism. a) Organizaéného poriadku SPF.

Clanok V ods. 2 Organiza¢ného poriadku SPF.

8§ 34 a nasl. Katastralneho zakona.

Usmernenie riaditel’ky odboru prevodu a prenajmu ¢. 7/2009 k postupu pri vyplacani finanénych nahrad
z rozhodnuti o vyvlastneni (DZVP), zo zmlliv o prevode vlastnictva (DZPP), z rozhodnuti o schvéleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav v zahradkovej osada (DZZO).
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