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Znalecky posudok ¢. 13/2010

. UVODNA CAST

1. ULOHA ZNALECKEJ ORGANIZACIE

Na zaklade objednavky od spolo¢nosti Advokatska kancelaria Mandzak a
spol.,s.r.o. zo dna 26.3.2010 je ulohou znaleckej organizacie Vyskumny ustav riadenia
hodnoty podniku a sudneho inzinierstva, a.s., odpovedat na otazku objednavatela vo
veci stanovenia vysky uslého zisku, ktora je predmetom sudneho konania vedeného na
Okresnom sude Poprad pod sp. Zn. 20C139/2008.

2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudok je vypracovany pre ucely sudneho konania.

3. DATUM VYZIADANIA ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudok je vypracovany na zaklade objednavky zo dna 26. 3. 2010.

4. DATUM, KU KTOREMU JE ZNALECKY POSUDOK VYPRACOVANY

Znalecky posudok je vypracovany k 29.3.2010.

5. PODKLADY PRE VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

Podklady dodané objednavatelom:

- Objednavka od spolo¢nosti Advokatska kancelaria Mandzak a spol., s.r.o. zo dna
26.3.2010;

- Spisova dokumentacia k sudnemu konaniu vedeného na Okresnom sude Poprad
pod sp. Zn. 20C139/2008;

- Odborny posudok €. 2/2008 zo dna 12.6.2008 vypracovany spolo¢nostou
INTERAUDIT Trencin, spol. s.r.o. vo veci Odhadu $kody a us$lého zisku
suvisiacich s realizaciou projektov ,OKKO G.E.R.“ v katastralnom uzemi obce
Velky Slavkov;

- Znalecky posudok €. 1/2010 zo dfia 2.3.2010 vypracovany spolo¢nostou AUDIT -
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POL, s.ro. KoSice vo veci Stanovenia skutoCnej Skody a uslého zisku
spolocnosti AR park, s.r.o
- Znalecky posudok ¢. 11/2010 zo dna 25.3.2010 vypracovany spolo¢nostou

Vyskumny ustav riadenia hodnoty podniku a sudneho inZinierstva, a.s.

6. POUZITE PREDPISY

— Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

— Vyhlaska MS SR &. 626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

— Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

— Vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

— Vyhlaska MS SR ¢&. 565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 491/2004
Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov v zneni vyhlasky €. 400/2006 Z.z.,

— Vyhlaska MS SR ¢&. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 626/2007 Z.z.,

— Vyhlaska MS SR ¢&. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch
a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.

Ulohou znaleckej organizacie nie je posudzovanie pravnej stranky skuto&nosti
viazucich sa k predmetu tohto znaleckého posudku. Podklady ziskané od zadavatela

boli kontrolované len po formalnej stranke.
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Il. POSUDOK

1. Otazka na vypracovanie znaleckého posudku

Aka je vySka uslého zisku spolo€nosti AR park, s.r.o. v Ciselnom vyjadreni?

2. Odpoved na zadanu otazku

Z vykonaného znaleckého dokazovania vyplyva, Ze Znalecky posudok €. 1/2010,
zo dna 2.3.2010 vypracovany spolo¢nostou AUDIT - POL, s.r.o. KoSice a Odborny
posudok ¢. 2/2008 zo dna 12.6.2008 vypracovany spolo¢nostou INTERAUDIT Trencin,
spol. s.r.o., nepreukazali dostato¢ny objem vlastnych zdrojov na financovanie projektu,
ani doklady preukazujuce ziskanie externych zdrojov na financovanie projektu.

Dékaz: Odpoved na otazku ¢€.1 v Znaleckom posudku €. 11/2010 vypracovanom

Vyskumnym ustavom riadenia hodnoty podniku a sudneho inzZinierstva, a.s.

Z vykonaného znaleckého dokazovania vyplyva, Zze zo Znaleckého posudku C.
1/2010, zo dna 2.3.2010 vypracovaného spolocnostou AUDIT - POL, s.r.o. KoSice a z
Odborného posudku €. 2/2008 zo dna 12.6.2008 vypracovaného spolo¢nostou
INTERAUDIT Trencin, spol. s.r.o., nie je mozné preukazatelnym sposobom urcit’ vysku
investiCnych nakladov projektu OKKO G.E.R., vySku v buducnosti dosiahnutelnych
hospodarskych vysledkov spolo€nosti AR park, s.r.o., vySku nakladov financovania.
Dékaz: Doklady preukazujuce realizovatelnost’ a stav realizacie projektu v Znaleckom
posudku €. 1/2010, zo dna 2.3.2010 vypracovanom spolo¢nostou AUDIT - POL, s.r.o.
KoSice av Odbornom posudku ¢. 2/2008 zo dna 12.6.2008 vypracovanom

spolo¢nostou INTERAUDIT Trencin, spol. s.r.o.,

. . Odborny posudok ¢. 2/2008
Znalecky posudok €. 1/2010 20 dia 12.6.2008

zo dna 2.3.2010 . loénost’
vypracovany spoloénost’ou m.‘l’.gngag:}l’. ﬁ_po ocnos olu
AUDIT - POL, s.r.0. Koice RIS TG T

Druh dokladu

S.r.0.

Podnikatel'sky zamer

nie je su€astou

nie je su€astou

Stavebné povolenie

nie je su€astou

nie je su€astou

Realiza¢ny projekt

nie je suCastou

nie je suCastou

Podrobny rozpocet projektu

nie je suCastou

nie je suCastou

Majetko-pravne vysporiadanie pozemkov

nie je su€astou

nie je su€astou

Zmluvné zabezpelenie projektu

nie je su€astou

nie je su€astou
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Odborny posudok ¢. 2/2008
zo dna 12.6.2008
vypracovany spoloénost’ou
INTERAUDIT Trengéin, spol.

Znalecky posudok €. 1/2010
zo dna 2.3.2010
vypracovany spoloénost’ou
AUDIT - POL, s.r.o. KoSice

Druh dokladu

S.r.o.
Organizané vztahy v projekte nie je sucastou nie je sucastou
Casovy harmonogram realizacie projektu nie je suCastou nie je suCastou
Navrh Struktury financovania projektu nie je su€astou nie je su€astou
Podpora a garancie ucastnikov projektu nie je suCastou nie je suCastou

Doklady preukazujuce zdroje financovania investicného zameru:

Znalecky posudok €. 1/2010 IR EOSUdOK e P
- zo dna 12.6.2008
zo dna 2.3.2010 . - )
Druh dokladu vypracovany spolo&nostou vypracovany spolo¢nost’ou
AUDIT - POL, s.r.o. Kosice 'NTERAUDng;e"C'"’ spol.

Suvaha spolo¢nosti AR park
preukazujuca dostatok vlastnych nepreukazané nepreukazané
zdrojov
Zmluva o externom financovani nepreukazané nepreukazané
Zmluva o buducej zmluve o externom . . . )
fi . nepreukazané nepreukazané
inancovani
Iné moznosti zdrojov financovania nepreukazané nepreukazané

V Znaleckom posudku €. 1/2010, zo dnha 2.3.2010 vypracovanom spolo¢nostou
AUDIT - POL, s.r.o. KoSice bol definovany spdsob vypoctu vysky uslého zisku takto:
LPri vypocte uslého zisku zo zamyslaného projektu OKKO Park, teoreticky mbézeme
pouZit jeden z dvoch odborne uznavanych pristupov:

1. Priamy pristup

2. Nepriamy pristup: Tento pristup vychadza zjednoduchého predpokladu, a sice
zaujima nas odpoved na otazku: aka by bola navratnost investora pri alternativnej
investicii? Jednoducho povedané: kolko by realizator projektu mohol zarobit
v pripade, ak by penazné prostriedky neinvestoval do projektu OKKO Park, ale
namiesto toho by investoval tieto prostriedky do inych podnikov, zaoberajucich
sa podobnou podnikatel'skou cinnostou. V tomto pripade rozumieme pod
alternativnou investiciou také aktiva, ktoré maju potencial poskytnut investorovi

porovnatel'ny zisk pri porovnatel'nej Strukture rizika.*
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V zmysle definicie spésobu urcenia uslého zisku v Znaleckom posudku ¢. 1/2010
zo dna 2.3.2010 vypracovanom spolo¢nostou AUDIT - POL, s.r.o. KoSice na strane 44
je zrejmé, Ze projekt sa nezrealizoval, zdroje sa neinvestovali, su¢asne sa nepreukazal
objem dostato¢nych zdrojov na realizaciu projektu ¢oho vysledkom je nepreukazanie
schopnosti projektu generovat buduce podiely na hospodarskom vysledku,
odCerpatelné zdroje. Preukazuje sa tym taktieZ nemoznost porovnania s alternativnymi
investiciami, ktoré su redalne v prevadzke. Z vykonaného znaleckého dokazovania
vyplyva, Ze v Znaleckom posudku ¢&. 1/2010 zo dna 2.3.2010 vypracovanom
spolo¢nostou AUDIT - POL, s.r.o. KoSice neboli identifikované preskumatelné doklady
o schopnosti projektu vytvarat buduce odCerpatelné zdroje. Z uvedenych doévodov

stanovujeme vysku uslého zisku vo vyske 0,- EUR.
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lll. ZAVER

Na zaklade objednavky od spolo¢nosti Advokatska kancelaria Mandzak a spol.,
s.r.0. zo dna 26.3.2010 sme odpovedali na otazku objednavatela vo veci stanovenia
vySky uslého zisku, ktora je predmetom sudneho konania vedeného na Okresnom sude
Poprad pod sp. Zn. 20C139/2008.

Vyska uslého zisku spolo¢nosti AR park, s.r.o. zdévodov uvedenych v odpovedi
na otazku je 0,- EUR.

Vypracovali:

— Ing. Jozef Greno, PhD.

— Ing. Marek Mesaros

— Ing. Miroslava LackoviCova
— Ing. Andrej Novak

— Ing. Jozef Mesaros

V Bratislave dnia 29. marca 2010

Ing. Jozef Grerio, PhD.
predseda predstavenstva
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IV. PRILOHY

- Znalecky posudok ¢. 11/2010 zo dna 25.3.2010 vypracovany spolo¢nostou

Vyskumny ustav riadenia hodnoty podniku a sudneho inZinierstva, a.s.



